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TITOLO | NORME DI PROCEDURA
CAPO | GENERALITA

ART. 1 OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO.

Il presente Regolamento Edilizio disciplina tutte le attivita di costruzione, di demolizione, di
trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzazione e sistemazione del suolo e del sottosuolo e i
relativi controlli sull'esecuzione e la destinazione d'uso.

Chiunque intenda procedere agli interventi elencati al precedente comma deve chiedere apposito
Permesso di costruire o darne comunicazione mediante la D.I.A. al Responsabile del Servizio,
partecipando anche agli oneri relativi, se dovuti ai sensi della legge 27 gennaio 1977 n. 10.
Chiungque intenda procedere agli interventi citati oltre alle disposizioni del presente Regolamento
Edilizio e per quanto in esso non specificato, deve attenersi alle disposizioni:

- della legge 17 agosto 1942 n. 1150 e sue successive modificazioni ed integrazioni;

- della legge 28 gennaio 1977 n.10 e sue successive modificazioni;

- della L. 28.02.1985 n.47;

- della L.R. 05.03.1985 n.24 e sue successive modificazioni;

- della L.R. 27 giugno 1985 n. 61 e sue successive modificazioni;

- del D.P.R. 06.06.2001 n.380 e sue successive modificazioni;

- della L.R. 01.08.2003 n.16 e sue successive modificazioni;

- del D.P.R. 08.06.2001 n.327 “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
di espropriazione per pubblica utilitd” e sue successive modificazioni;

- di tutte le vigenti leggi concernenti I'edilizia;

- delle N.T.A. e del Piano Regolatore Generale di cui il presente R.E. & parte integrante;

- dei piani attuativi vigenti

ART. 2 MISURE DI SALVAGUARDIA.

Al presente regolamento si applicano le misure di salvaguardia di cui all'art. 71 della Legge
Regionale n. 61/1985 e successive maodifiche ed integrazioni.

A decorrere dalla data di adozione da parte del Consiglio Comunale e fino allemanazione del
relativo provvedimento di approvazione, il Responsabile del Servizio su parere conforme della
Commissione Edilizia Comunale, puo, con provvedimento motivato da notificare al richiedente,
sospendere ogni determinazione sulle istanze di Permesso di costruire qguando riconosca che tali
domande siano in contrasto con il Regolamento adottato.

In ogni caso le sospensioni non potranno essere protratte oltre i cinque anni decorrenti dalla data

di adozione.
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ART. 3 ENTRATA IN VIGORE.

Il presente regolamento entra in vigore 15 giorni dopo la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della
Regione Veneto del relativo provvedimento di approvazione.

Esso sostituisce ogni altra precedente regolamentazione comunale in materia.
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CAPO I PERMESSI DI COSTRUIRE E DENUNCE DI INIZIO ATTIVITA

ART. 4 OPERE NON SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE O DENUNCIA
INIZIO ATTIVITA.

Non sono soggette a Permesso di costruire, le opere di seguito elencate:

a) le opere da eseguirsi da Amministrazioni Statali su terreni demaniali, per le quali si applica la
disciplina di cui all'art. 77 della L.R. 61/1985 e all'art. 81 D.P.R. n. 616/1977;

b) le opere di assoluta urgenza e di necessita immediata da eseguirsi su ordinanza emanata per la
tutela della pubblica incolumita dal Responsabile del Servizio o da altre autorita competenti;

¢) la demolizione di opere abusive, ordinata dal Responsabile del Servizio in applicazione dell'art.
15 della legge n. 10/1977 e dell'art. 92 della legge regionale n. 61/1985;

d) le opere pubbliche eseguite dal Comune;

e) le opere di manutenzione ordinaria non comprese fra quelle indicate al successivo art. 5;

f) la costruzione di baracche da cantiere comportanti I'occupazione precaria e temporanea del
suolo;

g) altre eventuali opere esentate per espressa disposizione legislativa (art.6 D.P.R. n.380/2001 e

successive modificazioni).

ART. 5 OPERE SOGGETTE A DENUNCIA INIZIO ATTIVITA.

Sono soggette a denuncia di inizio attivita le opere previste dallart. 4, comma 7, del D.L.

5.10.1993 convertito in L. 4.12.1993 n. 493 come modificato dall'art. 2, comma 60 della L.

23.12.1996 n. 662, specificate altresi dall’art.22 del D.P.R. n.380/2001 e successive modificazioni

di cui al D.Lgs. 27/12/2002 n.301, sempreche ricorrano i presupposti previsti dalla citata normativa.

In particolare sono opere soggette a denuncia di inizio attivita i lavori relativi a:

a) opere interne di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti, consistenti in rampe o
ascensori esterni, ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

c) costruzione e/o demolizione di recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza creazione di volumetria;

e) opere interne di singole unita immobiliari che non comportino modifiche della sagoma e dei
prospetti e non rechino pregiudizio alla statica del’'immobile;
impianti tecnologici che non si rendano indispensabili, sulla base di nuove di-

f)  sposizioni, a seguito della versione o installazione di impianti tecnologici purché non incidano

sull'ubicazione degli standard a verde e parcheggio;
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g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nel Permesso di costruire;

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricato ai sensi della Legge
122/89.

i) Le ristrutturazioni edilizie, comprensive della demolizione e ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma. Ai fini del calcolo della volumetria non si tiene conto delle innovazioni
necessarie per 'adeguamento della normativa antisismica.

i) Ai sensi art. 7 lettera “c” L. 443/01 gli interventi ora sottoposti a concessione, se sono
specificatamente disciplinati da piani attuativi che contengono precise disposizioni
planovolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente
dichiarata dal C.C. in sede di approvazione degli stessi Piani, o di ricognizione di quelli vigenti.
Relativamente ai P.A. che sono stati approvati anteriormente all’entrata in vigore della
presente Legge, I'atto di ricognizione dei P.A. deve avvenire entro 30 gg. dalla richiesta degli
interessati; in mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il progetto di costruzione
venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata l'esistenza
di P.A. con le caratteristiche sopra menzionate;

k) sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le nuove edificazioni in diretta esecuzione di idonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicati alla lettera j), ma recanti analoghe previsioni di
dettaglio.

La realizzazione degli interventi di cui allart.22 commi 1, 2 e 3 del D.P.R. n.380/2001, come

modificato dal D.Lgs. 27/12/2002 n.301, che riguardino immobili sottoposti a tutela storico-artistica

0 paesaggistica-ambientale, & subordinata al preventivo rilascio del parere o dell'autorizzazione

richiesti dalle relative previsioni normative. Nell'ambito delle norme di tutela rientrano, in

particolare, le disposizioni di cui al decreto legislativo n. 42 del 2004 “Codice dei beni culturali e del
paesaggio”.

Puo darsi luogo a Denuncia di Inizio attivita per gli immobili classificati in modo puntuale dallo
Strumento urbanistico attuativo o da quello generale purché ricadenti nelle classi 4 e 5.

La denuncia dovra essere corredata tra I'altro da una relazione a firma di un professionista abilitato
che elenchi le opere preventivate e ne asseveri la conformita alle prescrizioni riportate allo stesso
punto, nonché alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti.

Deve altresi essere oggetto di denuncia I'avvio o la modifica di qualunque attivita produttiva, anche
laddove non vi sia la necessita di concessione o autorizzazione preventiva, indipendentemente dal
numero degli addetti e dal tipo di attivita. Tale notifica va corredata dal certificato di iscrizione alla
Competente Camera di Commercio provinciale rilasciato in data non anteriore a giorni trenta (30).
Sono soggette a denuncia, ai sensi dell'art. 76, comma 2, L.R. 61/1985, le opere interne non
ricadenti nelle definizioni di cui all’art.10 punto 1 lettera c) del D.P.R. n.380/2001.
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(ABROGATO PER EFFETTO

DEL D.P.R. N.380/2001).

ART. 7 OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE.
Sono soggette a Permesso di costruire rilasciato dal Responsabile del Servizio, ai sensi della
Legge 28 gennaio 1977, n°10 e dall’art.10 del D.P. R. n.380/2001le seguenti opere:

a)
b)

le opere di urbanizzazione e di infrastrutturazione;

le costruzioni di nuovi edifici e le ricostruzioni, le demolizioni/ricostruzioni qualora non ricadenti
nel caso di cui all'art. 6 lettera b della legge 443/01 e non rientranti nella definizione di cui
all'art.22 punto 3 del D.P.R. n.380/2001 come modificata dal D.Lgs. n.301/2002;

gli ampliamenti di edifici esistenti e le sopraelevazioni;

le ricostruzioni totali o parziali di edifici distrutti per eventi eccezionali o per cause di forza
maggiore;

la ristrutturazione edilizia ivi compresa la variazione di destinazione d'uso con opere e la
ristrutturazione urbanistica, qualora non rientranti nelle definizioni di cui all'art.10 punto 1
lettera c) e art.22 punto 3 del D.P.R. n.380/2001 come madificato dal D.Lgs. n.301/2002;

i monumenti, le cappelle e le edicole;

la collocazione di verande e di chioschi per rivendite giornali, bibite, gelati, ecc.;

gli impianti per la distribuzione di carburante;

costruzione di locali di qualsiasi natura nel sottosuolo, ad esclusione dei parcheggi
pertinenziali definiti al precedente art.5 lettera h) del presente R.E.;

utilizzo dei sottotetti;

palloni presostatici, tensostrutture e tutte le strutture assimilabili aventi carattere di
permanenza;

installazione di impianti ripetitori o simili di consistenti dimensioni;

Il Permesso di costruire va richiesto anche per le varianti che non rientrino nelle norme di cui
al precedente art. 5 punto g) del presente regolamento;

La variazione della destinazione d’'uso con o senza opere, comportante la modifica della
classificazione catastale delle singole unita o il ricavo di piu unita (il senso di tale articolo va
letto alla luce delle norme introdotte dall'art.10 punto 1 lettera c) del D.P.R. n.380/2001 e

successive modificazioni, al quale si rimanda);

ART. 8 OPERE SOTTOPOSTE ALLA L. 64/74 (SISMICA)

Sono sottoposte alle disposizioni della L.64/74 (zone sismiche) tutti gli strumenti urbanistici

(generali ed attuativi, pubblici o privati) prima della loro approvazione da parte del consiglio

comunale, tutte le opere soggette a Permesso di costruire e quelle soggette a D.I.A. limitatamente
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a quelle riguardanti interventi di carattere strutturale. La disciplina delle opere suddette € normata
dal Capo IV del D.P.R. n.380/2001, specificamente dagli artt.83-106 ai quali si rimanda, nonché
dalle prescrizioni operative introdotte dalle Leggi Regione Veneto 07/11/2003 n.27 e 21/05/2004
n.13.

ART. 9 SOGGETTI AVENTI TITOLO A RICHIEDERE IL PER MESSO DI
COSTRUIRE E A PRESENTARE DENUNZIA E DOCUMENTI ATTES TANTI
IL TITOLO.

Hanno titolo a richiedere il permesso di costruire e a presentare denunzia per I'esecuzione degli

interventi di cui ai precedenti articoli 5, 6 e 7 i soggetti di seguito elencati:

1) il proprietario del suolo;

2) il superficiario al di sotto del suolo (ai sensi dell'art. 952 del Codice Civile);

3) il superficiario al di sotto del suolo (ai sensi dell'art. 955 del Codice Civile);

4) I'enfiteuta (ai sensi dell'art. 959 e 960 del Codice Civile),solo nell'ambito e nei limiti

del contratto di enfiteusi, rimanendo al proprietario il diritto di richiedere la
concessione per tutto cido che rimane al di fuori del contratto di enfiteusi;

5) l'usufruttuario e il titolare di diritto d'uso e di abitazione (ai sensi degli artt. 981, 986,
1004, 1005, 1006, 1025 e 1026 del Codice Civile) solo per interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria e di restauro;

6) il titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie (ai sensi dell'art. 1065
del Codice Civile solo per manutenzione e trasformazioni inerenti al loro titolo);

7 il locatario, solo per la manutenzione straordinaria urgente ai sensi dell'art. 1577 del
Codice Civile;

8) I'affittuario agrario (L. n. 203/1982) ed il concessionario di terre incolte (D.L.L. n.
279/1944) solo per miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;

9) il titolare in base a negozio giuridico di diritto privato, cioe delega, procura o
mandato da parte del proprietario;

10) il titolare di diritti derivanti da provvedimenti autoritativi, quali:

-il beneficiario dell'occupazione d'urgenza e l'avente causa di tale beneficiario;
-l'assegnatario di terre incolte;

-il titolare di servitu coattiva per provvedimento amministrativo o per sentenza;

-il concessionario di miniere e di beni demaniali;

-colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cio autorizzato per
ordine del giudice;

-colui che richiede un provvedimento cautelare innominato a norma dell'art. 700 del

Codice di Procedura Civile;
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11) i titolari di diritti derivanti da speciali situazioni previste dalla legge, quali:
-il tutore

- il curatore

solo per manutenzione straordinaria e interventi di restauro conservativo;

12) gli enti pubblici come le Province o gli IACP per qualsiasi tipo di intervento su
immobili di loro proprieta per gli immobili o per i quali sia gia in corso
I'espropriazione o I'occupazione d'urgenza;

13) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, SIP, ecc.).

I titolo deve essere attestato mediante i documenti sottodefiniti:

per i casi di cui ai punti da 1 a 6 mediante il contratto redatto e trascritto a norma degli artt.
1350 e 2643 del Codice Civile e con allegato atto sostitutivo di notorieta redatto ai sensi di
legge;

per i casi di cui ai punti 7 e 8 mediante il contratto redatto a norma dell'art. 1571 del Codice
Civile;

per il caso di cui al punto 9 mediante copia autentica del documento di delega, procura o
mandato;

per il caso di cui ai punti 10 e 11 mediante copia autenticata del provvedimento amministrativo
o giudiziale;

per il caso in cui al punto 12 dovranno agire i soggetti individuali rappresentativi dell'ente che
ha titolo al godimento del bene in questione. Essi dovranno allegare uno dei documenti di cui
ai punti da 1 a 11 riferiti allente rappresentato, ed inoltre copia del provvedimento che
attribuisce loro il titolo di godimento del bene;

per il caso di cui al punto 13, qualora non possa essere allegato dei documenti di cui ai punti
da 1 a 11, dovra essere allegato un accordo preliminare tra il proprietario del suolo e l'azienda
stessa, oppure un impegno unilaterale del proprietario del suolo, ad effettuare la cessione o ad

assoggettarsi alla servitu necessaria per lI'esecuzione dell'intervento.

ART. 10 POTERI DI DEROGA.

Il Responsabile del Servizio puo in conformita all'articolo 80 della Legge regionale 27 giugno 1985,

n°61, rilasciare permessi di costruire in deroga alle norme ed alle previsioni urbanistiche generali

ed al presente Regolamento che riguardino: edifici ed impianti di interesse pubblico; aumenti di

volume dei fabbricati o diminuzione dei distacchi tra edifici e delle distanze dal ciglio strada che si

rendano necessari ai fini dell'isolamento termico e/o di recupero di gravi condizioni di degrado, ai

sensi dell'art.14 del D.P.R. n.380/2001. Detti interventi devono essere realizzati all'esterno degli

edifici, fermi restando le superfici e i volumi utili degli edifici stessi.
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In ogni caso i limiti di deroga verranno fissati dalle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. e non
dovranno comportare la modifica della destinazione di zona.
Il rilascio del permesso di costruire in deroga deve essere preceduto da deliberazione favorevole

del Consiglio Comunale.

ART. 11 DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE.
La domanda di permesso di costruire, da redigersi in bollo, dovra contenere la chiara indicazione
dell'oggetto e la completa elencazione degli allegati, e dovra essere sottoscritta:

a) dal richiedente

b) dal progettista

c) dal direttore dei lavori, ove sia stato nominato

d) dall'assuntore dei lavori, ove sia stato nominato.
| soggetti sopra elencati dovranno indicare le proprie generalita, residenza e codice fiscale.
Il progettista e il direttore dei lavori, che dovranno essere tecnici abilitati all'esercizio della
professione e potranno agire soltanto nell'ambito ed entro i limiti delle rispettive competenze,
indicheranno anche gli estremi di appartenenza all'ordine o collegio professionale.
Il richiedente potra riservarsi di designare il direttore e I'assuntore dei lavori anche dopo il rilascio
della concessione, comunque prima dell'inizio dei lavori, con le modalitd di cui al successivo
articolo 29.
Di cio sara fatta menzione nelle domande.

Alla domanda di concessione dovranno essere allegati:

1) idocumenti attestanti il titolo del richiedente secondo la casistica di cui al precedente art.
9. Per gli interventi in aree riservate al PEEP o al PIP nonché per gli interventi ricadenti
in aree delimitate ai sensi dell'art. 51 della legge 865/71 é sufficiente citare nell'istanza di

concessione la delibera di C.C. con la quale e stata assegnata I'area edificabile.

2) Gli elaborati tecnici atti a consentire al Responsabile del Servizio una esauriente
valutazione della legittimita dell'intervento che si intende eseguire, essi sono da redigersi
secondo le modalita ed i contenuti di cui al successivo art. 12.

Gli elaborati tecnici di norma da allegarsi alla domanda di concessione sono definiti, per
tipo di intervento dall'art. 12, mediante apposita tabella.

Il Responsabile del Servizio in relazione alle caratteristiche dell'intervento da eseguirsi
ed ove ne ricorra il caso ha facolta di richiedere gli elaborati tecnici aggiuntivi necessari

per valutare la legittimita dell'intervento.
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3) Le eventuali certificazioni di competenza di organismi ed enti diversi
dall’Amministrazione Comunale, di cui al successivo art. 13. ovvero autocertificazioni ai
sensi dell'art.20 punto 1 del D.P.R.n.380/2001.

4) Le eventuali domande di autorizzazioni accessorie al permesso di costruire, di

competenza dell'’Amministrazione Comunale, di cui al successivo art. 14.

Degli allegati di cui al numero 2 sono richieste tre copie.

ART. 12 ELABORATI TECNICI.

Gli elaborati tecnici debbono documentare lo stato di diritto, lo stato di fatto e lo stato di progetto in

modo esauriente per consentire al Responsabile del Servizio di valutare la legittimita dell'intervento

per il quale é richiesto il permesso di costruire.

Gli elaborati, che dovranno avere i contenuti sottospecificati, saranno di norma allegati alla istanza

di permesso di costruire secondo la casistica definita dall'allegata tabella in riferimento al tipo di

intervento da eseguirsi.

Gli elaborati saranno di norma presentati in copie ripiegate secondo il formato UNI A4.

1)

Documentazione sullo stato di diritto

1.1 -MAPPA CATASTALE O TIPO DI FRAZIONAMENTO rilasciato dal competente Ufficio
Tecnico Erariale in data non anteriore a tre mesi. Deve consentire l'individuazione delle
particelle immobiliari cui si riferiscono i documenti attestanti il titolo del richiedente di cui
all'art. 9 nonché di quelle circostanti per una profondita di almeno m 200.

1.1.a MAPPA CATASTALE 1/2000 con indicati gli edifici esistenti di fatto, secondo grafia

riferita al lotto e ai lotti circostanti;

1.2 -ESTRATTO DELLA DISCIPLINA URBANISTICA COMUNALE.

L'immobile oggetto di intervento dovra essere individuato con apposito contorno su copia
della planimetria del PRG, di eventuali piani attuativi (PP, PEEP, PIP) nonché del PPA.
Dovranno altresi essere chiaramente indicate le specifiche norme di attuazione dei suddetti
atti, da cui risulta regolato l'intervento in oggetto.

Le individuazioni suddette dovranno riferirsi sia agli atti vigenti, sia a quelli adottati ai quali

si applicano le misure di salvaguardia.
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1.3 -INDICAZIONE DEI VINCOLI E DELLE SERVITU.

Sara prodotta copia degli atti istitutivi di vincoli e servitu inerenti I'immobile oggetto di
intervento, da indicarsi anche con apposita grafia sull'elaborato di cui al successivo punto
2.1.

In particolare si fara riferimento a:

- servitu costituite per opere di urbanizzazione ed infrastrutturazioni tecniche;

vincoli per i quali sia da richiedersi apposita autorizzazione agli enti competenti estranei

alll Amministrazione Comunale, secondo la casistica di cui al successivo art. 13.

1.4 — INDICAZIONE DELLE PRECEDENTI CONCESSIONI — AUTORIZZAZIONI. Sara
prodotta certificazione di conformita dello stato attuale rispetto alle concessioni o

autorizzazioni edilizie rilasciate, con allegata planimetrie 1/500 di individuazione;

Documentazione sullo stato di fatto

2.1 -PLANIMETRIA GENERALE in scala non inferiore ad 1:500 estesa all'intera area di
intervento e a quella ad esso circostante per una profondita di almeno 50 metri.

Essa dovra contenere il rilievo planoaltimetrico, riferito ad un caposaldo fisso permanente,
che dovra corrispondere ove possibile ad un cippo di confine del terreno, degli edifici e dei
manufatti esistenti, ivi comprese le opere di urbanizzazione primaria, con particolare
riguardo a quelli dai quali siano da osservarsi distacchi di legge (elettrodotti, metanodotti,
oleodotti, pozzi, ecc.). Dovranno inoltre essere rappresentate le alberature d'alto fusto

esistenti ed ogni altro particolare di rilievo.

2.1.a SVILUPPO quotato in scala 1/200 della sistemazione dell’area esterna quotata con
indicazione della quota 00 di riferimento, delle quote agli angoli del lotto, interne ed esterne
del lotto, con evidenziate curve di livello; viabilita di accesso, percorrenze, parcheggi con
indicazione dei materiali; nonché le aree a verde con indicate le alberature d'alto fusto

presenti.

2.2 -RILIEVO in scala non inferiore ad 1:200 degli edifici esistenti interessati all'intervento
(comprese le demolizioni totali), a mezzo delle piante di tutti i piani, dei prospetti o di
sezioni significative adeguatamente quotate con indicata quota 00 di riferimento.

Ove rilevanti ai fini dell'intervento da compiersi dovranno essere indicati stato di

conservazione, caratteristiche costruttive e materiali impiegati.

2.2a Piante con evidenziati con retini o colori indelebili le destinazioni d’uso, le parti comuni

e le esclusioni ai fini del calcolo delle superfici.
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2.3 -DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA atta a descrivere le caratteristiche ambientali
della zona, nonché particolari di rilievo dell'immobile oggetto di intervento, dovranno essere

in ogni caso visibili i prospetti di tutti i fabbricati presenti nel lotto nonché il relativo accesso.

2.4 — PERIZIA GEOLOGICA asseverata da tecnico abilitato, attestante la congruita del
terreno a ricevere I'intervento proposto, ai sensi della Circolare n.9 del 05.04.2000 emanata

dalla Regione Veneto;

Documentazione sullo stato di progetto
3.1 MAPPA CATASTALE 1/2000 con indicati gli edifici esistenti di fatto e di progetto,

secondo grafia unificata riferita al lotto e ai lotti circostanti;

3.1a -PLANIMETRIA GENERALE in scala non inferiore a 1:500. Deve rappresentare tutte
le modificazioni da apportarsi allo stato di fatto descritto a mezzo dell'elaborato 2.1.

Pertanto deve contenere l'inserimento degli eventuali nuovi edifici e la sistemazione
planoaltimetrica degli spazi scoperti definita anche a mezzo delle destinazioni d'uso, gli
elementi di arredo, le recinzioni, gli ingressi ed ogni altro elemento che concorra a definire

esaurientemente i rapporti formali e funzionali con I'ambiente circostante.

3.1.b — SVILUPPO quotato in scala 1/200 della sistemazione dell’area esterna quotata con
indicazione della quota 00 di riferimento, delle quote agli angoli del lotto, interne ed esterne
del lotto, con evidenziate curve di livello; viabilita di accesso, percorrenze, parcheggi ed
indicazione dei materiali impiegati; nonché le aree a verde con indicate le alberature d'alto
fusto di progetto eventuali delimitazioni interne al lotto. | parcheggi esterni devono essere

alberati con alberature d’alto fusto nella misura minima di una ogni 20 mq.

3.1.c - PLANIMETRIA GENERALE in scala 1/500 e allegato estratto planimetria catastale

1/2000, da prodursi in una copia.

3.2 -PLANIMETRIA DEI SERVIZI A RETE in pari scala della planimetria di cui al punto 3.1.
Deve contenere la definizione planoaltimetrica delle reti tecnologiche inerenti i sistemi di
adduzione dell'energia elettrica, dell'acqua, del gas, e i sistemi di smaltimento ed eventuale
trattamento delle acque pluviali e reflue.

Le reti dovranno essere estese fino al punto di allacciamento con quelle esistenti.
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3.3 -PIANTE in scala non inferiore ad 1:100. Devono rappresentare tutti i piani degli edifici
progettati, compresi i piani entro terra, il sottotetto e la copertura, e fornire le seguenti
indicazioni:

- guote planimetriche ed altimetriche dell'opera complessiva,

- destinazione d'uso dei singoli locali;

- dimensioni lineari e superficiali ogni locale;

- dimensioni delle aperture e relativo rapporto di illuminazione di ogni locale;

- scale e vani ascensore;

- impianti igienici;

- canne fumarie, condotte di ventilazione;

- pluviali e colonne di scarico delle acque reflue;

- spessore e materiale delle pareti divisorie;

- dimensioni e materiale delle strutture portanti;

- materiali della copertura, pendenza delle falde, lucernari, volumi tecnici, ecc.;

- iriferimenti alle sezioni di cui al successivo punto 3.4.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di cellule tipo, € consentita la presentazione di
piante generali nel rapporto 1:200 corredate da piante delle singole cellule tipo rapporto
1:50.

Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato che deve comunicare con l'opera
progettata, le piante devono essere estese con i medesimi contenuti di cui sopra anche ai

vani contigui della costruzione esistente.

3.3.a — PIANTE con evidenziati con retini o colori indelebili le destinazioni d'uso,
l'individuazione delle unita immobiliari da numerarsi con numero progressivo individuazione

delle zone comuni e le esclusioni ai fini del calcolo delle superfici.

3.4 -SEZIONI in scala non inferiore ad 1:100. Devono essere almeno due, di cui una in
corrispondenza del vano scala, e contenere le seguenti indicazioni:

- dimensioni complessive dell'opera

- altezza netta dei piani

- spessore dei solai

- ingombro dei volumi tecnici e delle parti soprastanti la linea di gronda

- dimensioni degli sporti e delle parti aggettanti.

Devono comprendere anche i vani degli eventuali edifici esistenti in aderenza all'edificio
progettato e con esso comunicanti.

| disegni devono essere debitamente quotati in riferimento al caposaldo di cui all'elab. 2.1

estesi con relative quotature fino alla sezione stradale d’accesso.
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3.5 -PROSPETTI in scala non inferiore ad 1:100. Devono rappresentare tutti i fronti degli
edifici progettati e contenere le seguenti indicazioni:
- aperture e relativi infissi

- materiali da impiegarsi e loro colore

opere in ferro e balaustre

- coperture e volumi tecnici

- andamento del terreno.

Dovra essere indicato schematicamente anche il prospetto degli edifici aderenti, e di quelli
circostanti se posti a distanza inferiore di 10 m., o inferiore all'altezza dell'edificio
progettato.

| disegni dovranno essere debitamente quotati con riferimento al caposaldo di cui

all'elaborato 2.1.

3.6 -DETTAGLI in scala non inferiore a 1:50 di qualificanti particolari costruttivi e decorativi
con indicazione dei materiali da impiegarsi, del loro trattamento e colore.

In particolare dovranno sempre essere rappresentati i tipi di serramenti esterni nelle varie
tipologie materiali e coloriture delle coperture comprendenti grondaie e pluviali, dei

parapetti esterni o visibili dall'esterno;

3.7 -Per i soli interventi su edifici esistenti, dovranno essere redatti elaborati in pari scala e
di eguale contenuto di quelli di cui ai punti 3.3, 3.4 e 3.5 recanti anche la rappresentazione
dello stato di fatto e la distinzione mediante opportuna grafia, dello stato di fatto e la
distinzione mediante opportuna grafia, delle parti che si intende rispettivamente conservare,

sostituire, demolire, aggiungere.

3.8 -RELAZIONE ILLUSTRATIVA. Dovra schematicamente evidenziare le caratteristiche
tipologiche e costruttive e impiantistiche dell'edificio progettato, e gli elementi significativi
della trasformazione da eseguirsi nell'lambiente.

Per i fabbricati a destinazione produttiva si forniranno indicazioni sulle lavorazioni da
effettuarsi, con particolare riferimento alle condizioni di sicurezza interna ed esterna alla
fabbrica e sui materiali lavorati. Nel caso di intervento sugli edifici esistenti si dovranno

indicare in modo dettagliato gli interventi edilizi sulle singole porzioni dello stesso.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente si forniranno elementi in ordine alle
possibilita di recupero. La relazione deve sempre contenere una tabella dalla quale risulti il

rispetto degli indici e parametri definiti dalla normativa di P.R.G. per l'intervento in oggetto.

Pagina n°16



COMUNE DI MASER
Regolamento Edilizio

Deve altresi essere allegata eventuale relazione tecnica richiesta dal Servizio lgiene e

Sanita Pubblica dell'U.S.S.L. per quanto di competenza.

3.9 -DOCUMENTAZIONE INERENTE L'ISOLAMENTO TERMICO ai sensi della legge n.
10/1991 e del Relativo Regolamento di esecuzione emanato con D.P.R. n. 412/1993.

Per gli edifici soggetti alle norme dell'isolamento termico, secondo i casi di cui agli artt. 17-
18 del D.P.R. n. 1052/77 deve essere depositata presso il Comune la documentazione da
redigersi in conformita a quanto stabilito dall'art. 19 del medesimo D.P.R. secondo le
prescrizioni di cui al primo, terzo e quarto comma del citato art. 19, tale documentazione é
di norma da depositarsi prima della presentazione della dichiarazione di inizio dei lavori,
essa e da presentarsi contestualmente alla domanda di concessione limitatamente al caso
di varianti a concessioni gia rilasciate, ovvero nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti,
intendendosi per ristrutturazione, ai soli fini in oggetto, l'intervento definito all'art. 1 del
D.P.R. n. 1052/1977.

3.10 -PROGETTO E RELAZIONE TECNICA INERENTE L'IMPIANTO TERMICO ai sensi
della legge n. 10/1991 e del relativo regolamento di esecuzione emanato con D.P.R. n.
412/1993.

Per gli impianti termici aventi le caratteristiche di cui all'art. 13 del D.P.R. n. 1052/1977,
deve essere depositato presso il comune il progetto corredato dalla relazione tecnica da
redigersi secondo le modalita dell'art. 14 dello stesso D.P.R.

Ai sensi dell'art. 9 della legge n. 373/1976 il progetto e la relazione tecnica suddetta sono

da depositarsi prima dell'inizio dei lavori.

3.11 -RELAZIONE TECNICA SUGLI IMPIANTI DI ABBATTIMENTO DEGLI INQUINANTI
ATMOSFERICI ai sensi della legge n. 615/1966 recante provvedimenti contro

l'inquinamento atmosferico.

Nel caso il territorio comunale risulti incluso in zona di controllo definita ai sensi dell'art. 2
della legge n. 615/66, ovvero qualora il Responsabile del Servizio intenda avvalersi della
facolta di cui allart. 6 della stessa legge, contemporaneamente alla domanda di
concessione per la costruzione di stabilimenti industriali, di cui allart. 1 del D.P.R. n.
322/1971 deve essere presentata una relazione tecnica relativa agli impianti di
abbattimento degli inquinanti atmosferici, avente i contenuti di cui all'art. 5 dello stesso
D.P.R.
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E' obbligatoria la presentazione della suddetta relazione anche in caso di ampliamenti o
modifiche tali da comportare variazioni alle prescrizioni contenute nell'art. 3 del citato
D.P.R.

3.12 — RELAZIONE TECNICA SULLA SICUREZZA IDRAULICA
All'atto della presentazione di progetti edilizi in cui sono previste nuove edificazioni o
pavimentazione di superficie scoperte deve essere redatta apposita relazione che verifichi

lo sgrondo delle acque meteoriche secondo gli indirizzi di cui al successivo art. 76

3.13 -DOCUMENTAZIONE TECNICA eventualmente richiesta da specifiche leggi e
regolamenti relativi all'edilizia residenziale pubblica, all'edilizia per impianti di uso

pubblico, e per impianti produttivi, e all'edilizia per opere pubbliche.

3.14 -SCHEDA STATISTICA per la rilevazione dell'attivita edilizia.

3.15 -TAVOLA COMPARATIVA con segnalazione sugli elaborati di progetto delle
demolizioni e delle nuove opere, delle zone soggette a restauro; ristrutturazione,
risanamento, interessate dall'intervento, relative agli edifici esistenti, nonché ulteriore

tavola con evidenziate le variazioni prospettiche rispetto lo stato attuale.

3.16 -SCHEMA PLANIVOLUMETRICO in scala non inferiore a 1:200 degli edifici esistenti,
delle nuove costruzioni e delle demolizioni.

3) Documentazione per calcolo oneri

3.16 -Piante 1:100 riportanti le superfici e le altezze per la determinazione del contributo

relativo agli oneri di urbanizzazione ed al costo di costruzione.

3.17 MISURE PREVENTIVE E PROTETTIVE DA PREDISPORRE NEGLI EDIFICI PER
L’ACCESSO, IL TRANSITO E L’ESECUZIONE DEI LAVORI DI MANUTENZIONE IN
QUOTA IN CONDIZIONI DI SICUREZZA.

“Nella relazione di progetto e sugli elaborati grafici progettuali dovranno essere riportate le
soluzioni tecniche adottate per i lavori in quota ai sensi dell’allegato A alla Delibera Giunta
Regionale n. 2774 del 22.9.2009 “Istruzioni tecniche sulle misure preventive e protettive
da predisporre negli edifici per l'accesso, il transito e I'esecuzione dei lavori di

manutenzione in quota in condizioni di sicurezza”;
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3.18 PRESCRIZIONI TECNICHE ATTE A GARANTIRE LA FRUIZIONE DEGLI EDIFICI
RESIDENZIALI PRIVATI, DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI PUBBLICI E DEGLI EDIFICI E
SPAZ| PRIVATI APERTI AL PUBBLICO, REDATTE Al SENSI DELL'ART. 6, COMMA 1,
DELLA LR 12/07/2007 N. 16

Nella relazione di progetto e sugli elaborati grafici progettuali dovranno essere riportate le
soluzioni tecniche ai sensi dell'allegato A alla Delibera Giunta Regionale n. 509 del
02.03.2010 “Prescrizioni Tecniche atte a garantire la fruizione degli edifici residenziali
privati, degli edifici residenziali pubblici

e degli edifici e spazi privati aperti al pubblico, redatte ai sensi dell’art. 6, comma 1, della
LR 12/07/2007 n. 16”;

3.19 DOCUMENTO UNICO REGOLARITA’ CONTRIBUTIVA

Ai sensi dell’articolo 90, 9° comma, lettera c, del D.Lgs. n. 81/2008 e successive
modifiche ed integrazioni, il committente o il responsabile dei lavori, anche nel caso di
affidamento dei lavori ad un’unica impresa o ad un lavoratore autonomo trasmette prima
dell'inizio dei lavori oggetto del Permesso di Costruire o della Denuncia di Inizio Attivita:

- copia della notifica preliminare di cui all'articolo 99 del D.Lgs. n. 81/2008;

- documento unico di regolarita contributiva delle imprese e dei lavoratori autonomi,
fatto salvo quanto previsto dall’articolo 16 bis, 10° comma, del D.L. n. 185 del
29.11.2008, convertito, con modificazioni, dalla L. n. 2 del 28.01.2009;

- dichiarazione attestante I'avvenuta verifica della ulteriore documentazione di cui al

medesimo articolo 90, 9°comma, lettere a) e b).

3.20 GESTIONE DELLE TERRE E ROCCE DA SCAVO

In caso di utilizzo di terre e rocce da scavo quali sottoprodotti di cui all’articolo 186 del
D.Lgs. n. 152/2006 e successive modifiche ed integrazioni o di loro riutilizzo in sito
dovranno essere seguite le procedure operative e presentata la documentazione fissata
dall'allegato A alla Delibera Giunta Regionale n. 2424 dell’8.8.2008 “Procedure operative
per la gestione delle terre e rocce da scavo ai sensi dell’articolo 186 del D.Lgs. n.
152/2006" cosi come integrata dalla Delibera Giunta Regionale n. 794 del 31.3.2009;

3.21 NORME PER LA REALIZZAZIONE DI IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE ESTERNA
ANCHE A SCOPO PUBBLICITARIO

Sono sottoposti al regime di autorizzazione comunale tutti gli impianti di illuminazione
esterna anche a scopo pubblicitario, secondo i requisiti e le procedure operative fissate
dagli articoli 7 e 9 della L.R. n. 17 del 07.8.2009.
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Nello specifico, ai sensi dell’articolo 5, 1°comma, lettera c) della L.R. n. 17 del 07.8.2009,
tutti gli impianti di illuminazione esterna, anche a scopo pubblicitario, devono essere
autorizzati;

La richiesta di autorizzazione dovra essere accompagnata dalla seguente
documentazione:

- Relazione illustrativa del progetto d'illuminazione;

- Certificazione del progettista di rispondenza dell'impianto ai requisiti della L.R. n.
17 del 07.8.2009 e successive modificazione ed integrazioni;

- La dove previsto, il progetto illuminotecnico redatto da professionista appartenente
alle figure professionali dello specifico settore come indicato dalla L.R. n. 17 del
07.8.2009 e corredato dalla relativa documentazione obbligatoria;

Al termine dei lavori di installazione deve essere presentata apposita dichiarazione

rilasciata dallimpresa installatrice di conformita dellimpianto realizzato ai requisiti di

legge.

3.22 NORME PER L'INSTALLAZIONE DI PANNELLI FOTOVOLTAICI
(non applicabile per effetto dell’'abrogazione dell'art. 4 comma 1 bis del DPR 380/2001
con D.Lgs. 28/2011)

1. Ai sensi dellart. 4, comma 1-bis, del testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di edilizia, di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 a decorrere
dall'entrata in vigore del presente articolo, ai fini del rilascio del permesso di costruire,
deve essere prevista, per gli edifici di nuova costruzione, l'installazione di impianti per la
produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili, in modo tale da garantire una
produzione energetica non inferiore a 1 Kw per ciascuna unita abitativa, compatibilmente
con la realizzabilita tecnica dell'intervento. Per i fabbricati industriali, di estensione

superficiale non inferiore a 100 metri quadrati, la produzione energetica minima & di 5 Kw.

2. Qualora linstallazione dei pannelli fotovoltaici non sia tecnicamente possibile per
ragioni tecniche asseverate da professionista abilitato o per motivazioni di tutela di beni
paesaggistici o culturali, dovranno essere previste soluzioni tecniche sostitutive mediante
'impiego di fonti di energia rinnovabile alternativa al fotovoltaico o I'adozione di misure
documentate di risparmio energetico dell’edificio e dei relativi impianti, tali per cui il
bilancio energetico complessivo dell’edificio, in termini di sostenibilita ambientale, non

risulti inferiore a quello raggiungibile con I'adozione delle misure di cui al 1°comma.
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ART. 13 CERTIFICAZIONI DI COMPETENZA DI ORGANI DI VERSI
DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE.

In relazione a particolari tipi di opere da eseguirsi a particolari caratteristiche dell'immobile oggetto

di intervento o del territorio in cui esso ricade, il richiedente il permesso di costruire potra ottenere

autonomamente le autorizzazioni, i nullaosta e le certificazioni sottoelencate, il cui rilascio compete

ad organi diversi dall'amministrazione comunale, ovvero avvalersi dello Sportello Unico per

I'Edilizia, che é tenuto al loro ottenimento ai sensi dell’art.5 del D.P.R. n.380/2001.

Tali documenti, potranno essere allegati alla domanda di permesso di costruire.

Il diniego degli stessi da parte dellorgano competente, costituird impedimento al rilascio del

permesso di costruire.

Le certificazioni sono:

1) nullaosta da parte del comandante provinciale dei Vigili del Fuoco circa I'osservanza
delle norme di prevenzione degli incendi, da richiedersi ai sensi della legge n. 1570/1941

e della legge n. 469/1961 e successive modifiche ed integrazioni;

2) approvazione ai sensi dell'art. 9 della legge n. 615/1966 da parte del Comandante
Provinciale dei Vigili del Fuoco del progetto di impianto termico, da richiedersi nel caso
di installazione, trasformazione o ampliamento di impianto con potenzialita superiore alle
30.000 Kcal/h da eseguirsi in un comune compreso nelle zone di controllo di cui all'art. 2

della medesima legge;

3) denuncia all'Ufficio del Genio Civile competente per territorio delle opere in
conglomerato cementizio armato, normale e precompresso, e a struttura metallica, da
effettuarsi con deposito presso lo Sportello Unico per I'Edilizia Comunale ai sensi e con
le modalita di cui agli artt.93 e 94 del D.P.R. n.380/2001.

La denuncia potra essere effettuata anche dopo il rilascio della concessione o

autorizzazione, purché prima dell'inizio dei lavori;

4) autorizzazione della Soprintendenza ai beni ambientali ed architettonici oppure della
Soprintendenza archeologica competente per territorio, nel caso di interventi su immobili
vincolati ai sensi della ex legge n. 1089/1939, ora D.Lgs. n.42/2004 artt.10, 21, 22.

5) autorizzazione della Provincia o delllANAS nel caso in cui l'intervento comporti I'apertura

di nuovi accessi carrai rispettivamente su strade provinciali o statali o comporti

I'esecuzione di manufatti in adiacenza alle medesime strade;
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6) certificazione dell'lspettorato Provinciale dell'Agricoltura che attesti il possesso da parte
del richiedente la concessione di uno dei seguenti requisiti:
-imprenditore agricolo a titolo principale ai sensi dell'art. 12 della legge n. 153/1975;
-coltivatore diretto, proprietario o affittuario, che dedichi all'attivita agricola almeno la
meta del tempo di lavoro complessivo di ricavi da tale attivita almeno la meta del proprio
reddito di lavoro, limiti ridotti entrambi al 30% nel caso di comuni compresi nel territorio

delle Comunita Montane.

7) autorizzazione all'esecuzione delle opere, da rilasciarsi da parte della Giunta Regionale
ai sensi della L. 445/1908 e della L. 64/1974, per il caso di interventi ricadenti su
immobili entro abitati da consolidare. La richiesta va presentata presso ['Ufficio

Regionale del Genio Civile competente per territorio;

8) autorizzazione all'inizio dei lavori, di avvenuto deposito, ai sensi dell'art. 93 del D.P.R.
n.380/2001, per il caso di interventi in zone dichiarate sismiche ai sensi e per gli effetti
della legge regionale 07/11/2003 n.27 e legge regionale 21/05/2004 n.13.;

9) altri nullaosta od autorizzazioni di competenza di organi diversi dallAmministrazione
Comunale, eventualmente richiesti da leggi e regolamenti relativi all'edilizia residenziale
pubblica, all'edilizia per impianti di uso pubblico e per impianti produttivi, e all'edilizia per

opere pubbliche;

10) benestare USSL - Servizio Prevenzione lgiene e Sicurezza negli Ambienti di lavoro, ai
sensi dell'art. 3 L. 833/1978 e degli artt. 3 e 4 della L.R. 54/1982.

11) Autorizzazione del Consorzio di Bonifica Pedemontana Brentella di Pederobba da

richiedersi ogni qualvolta viene interessata dal progetto edilizio una struttura irrigua o per

il conferimento di acque reflue su ricettore superficiale.
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ART. 14 AUTORIZZAZIONI ACCESSORIE Dl COMPETENZA
DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE O DA RICHIEDERSI TRAM ITE LA
STESSA.

In relazione al tipo di opera da eseguirsi, a particolari caratteristiche dell'immobile oggetto di
intervento, o del territorio in cui esso ricade, il richiedente il permesso di costruire edilizia potra
ottenere le autorizzazioni sottoelencate, anche tramite lo Sportello unico per I'edilizia, il cui rilascio
compete o meno allAmministrazione Comunale, ovvero sono da richiedersi tramite la stessa, che
provvedera ad inoltrarle all'autorita competente al rilascio.

La richiesta di autorizzazione & di norma da farsi contestualmente alla presentazione della

domanda di concessione, il rilascio invece dovra avvenire prima del rilascio della concessione.

Le autorizzazioni sono:

A -AUTORIZZAZIONE ALL'INTERVENTO SU IMMOBILI O IN LOCALITA' POSTE A
TUTELA IN MATERIA AMBIENTALE
L'autorizzazione € da richiedersi ai sensi, per gli effetti di cui all'art. 7 della legge n.
1497/1939 e dell'art. 4 della legge regionale n. 431/1978, ora D.Lgs. n.42/2004 “Codice
dei beni culturali e del paesaggio”; essa € obbligatoria per gli interventi da eseguirsi su
immobili vincolati ai sensi del D.Lgs. citato, secondo la disciplina dei relativi articoli 131-
159.
L'autorizzazione € rilasciata dal Responsabile del Servizio sentito il parere della
Commissione Edilizia Integrata ai sensi dell’'art.6 L.R. 31/10/1994 n.63.

B -AUTORIZZAZIONE ALL'INTERVENTO NELL'AMBITO DI TERRITORI VINCOLATI PER
SCOPI IDROGEOLOGICI
La domanda deve essere corredata da una copia della documentazione tecnica allegata
alla istanza di concessione.
La domanda €& da inoltrarsi al Responsabile del Servizio, il quale provvede alla
pubblicazione ai sensi di legge e alla trasmissione, con eventuali osservazioni, all'autorita
competente di rilascio.
L'autorizzazione € rilasciata dal Presidente della Giunta Regionale.
Il rilascio dell'autorizzazione non esime dall'obbligo di comunicare, prima dell'inizio dei
lavori, i movimenti di terreno, ai sensi degli artt. 8 e 9 del Decreto n. 3267/1923 e degli
artt. 19 e 20 del Decreto n. 1126/1926.
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ART. 15 PRESENTAZIONE, ISTRUTTORIA, PARERI OBBLIGA TORI SULLA
DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE.

La domanda di permesso di costruire redatta e corredata in conformita al precedente art. 11,
previa registrazione all'Ufficio Protocollo, deve essere presentata allo Sportello Unico per I'Edilizia,
il quale applica i procedimenti di cui all’art.5 del D.P.R. n.380/2001.
La procedura per il rilascio del permesso di costruire € quella prevista dall’art. 20 e segg. del
D.P.R. n.380/2001 e successive modificazioni e integrazioni.
In caso di completezza ed esattezza della documentazione, e di verificata conformita alle norme
urbanistico-edilizie, lo Sportello Unico per I'Edilizia procedera al calcolo del contributo per il rilascio
del Permesso, ai sensi dell’art.16 del D.P.R.n.380/2001.
Le domande di permesso di costruire, qualora non corredate da autocertificazione circa la
conformita del progetto alle norme igienico sanitarie (previsto solo per interventi di edilizia
residenziale, ai sensi dell’art.20 comma 1 del D.P.R. n.380/2001), soggette a modifiche di carattere
igienico sanitario, corredate dallistruttoria del Responsabile del procedimento, devono essere
sottoposte obbligatoriamente ai seguenti pareri:

1) del Responsabile del Settore Igiene Pubblica o un delegato;

2) Commissione Edilizia.
| suddetti pareri non sono vincolanti per il Responsabile del Servizio, il quale dovra tuttavia

adeguatamente motivare le determinazioni assunte in contrasto con gli stessi.

ART. 16 DETERMINAZIONI SULLA DOMANDA, RILASCIO E R ITIRO DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE.

Le procedure relative alle determinazioni del Responsabile del Servizio sulla domanda, al rilascio e

al ritiro del permesso di costruire sono regolati dall'art. 20 del D.P.R. n.380/2001 e successive

modificazioni e integrazioni.

Il ritiro del permesso di costruire € subordinato oltreché agli adempimenti di cui all'atto di notifica,

anche all'attestazione dell'avvenuto pagamento di eventuali quote stabilite dalla legge a favore

delle Casse nazionali di Previdenza dei tecnici progettisti e alla corresponsione di eventuali diritti di

segreteria nella misura stabilita con delibera dal Consiglio Comunale.

Il permesso di costruire viene consegnato corredato da due copie dei disegni approvati,

debitamente vistati dal Comune.

Il rilascio del permesso di costruire non esonera l'interessato dall'obbligo di attenersi alle leggi ed

ai regolamenti in materia, sotto la propria responsabilita e fatti salvi ed impregiudicati i diritti dei

terzi.
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Le autorizzazioni, i nullaosta, i visti ed ogni altro atto previsto da norme dello Stato, regionali o

comunali, nel procedimento per il rilascio del permesso di costruire, sono acquisiti a cura dello
Sportello Unico per I'Edilizia ai sensi dell’art.20 comma 6 del D.P.R. n.380/2001.

Qualora decorrano i termini indicati dall’art.20 comma 3 e 5 del D.P.R. suddetto, per effetto del

comma 9 si intende formato il silenzio-rifiuto.

ART. 17

ATTO DI PERMESSO DI COSTRUIRE

L'atto di permesso di costruire deve contenere:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

l'identificazione del titolare del permesso stesso e gli estremi della domanda
presentata;

l'identificazione dell'immobile oggetto di intervento e delle opere per le quali si
rilascia il permesso di costruire; in particolare le destinazioni d'uso ammesse e la
superficie relativa a ciascuna di esse, nonché le eventuali prescrizioni imposte per
l'adeguamento del progetto ai disposti di legge o della strumentazione urbanistico-
edilizia comunale oppure per il suo miglioramento formale e funzionale. Le
modifiche prescritte debbono essere di limitata entita, tale da non comportare la
rielaborazione del progetto;

gli estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni all’Amministrazione
Comunale necessarie in rapporto alle caratteristiche del progetto o ai vincoli
gravanti il territorio comunale, e le eventuali condizioni imposte da tali organi;

la data di inizio e ultimazione dei lavori, da fissarsi ai sensi dell'art. 15 del
D.P.R.n.380/2001;

I'entitd e le modalitd di corresponsione del contributo commisurato al costo di
costruzione, alle spese di urbanizzazione primaria e secondaria, l'identificazione
catastale delle aree eventualmente da cedere al Comune per la realizzazione di
opere di urbanizzazione, nonché le modalita per la cessione al Comune di dette
aree;

gli estremi degli atti amministrativi riferiti alla strumentazione urbanistico-edilizia
comunale, nonché alla determinazione dell'entita e modalita di corresponsione dei
contributi di cui all'art. 16 del D.P.R. n.380/2001 , vigenti al momento del rilascio;

nel caso di concessioni convenzionate ai sensi del successivo art. 49, fa parte
integrante della concessione e autorizzazione anche la convenzione o [atto
unilaterale d'obbligo da redigersi o trascriversi secondo quanto specificato al

medesimo articolo.

Con il medesimo provvedimento con il quale rilascia il permesso di costruire, il Responsabile del

Servizio autorizza anche la costruzione degli impianti di smaltimento degli scarichi idrici il cui

Pagina n°25



COMUNE DI MASER
Regolamento Edilizio

controllo e di sua competenza ai sensi dell'art. 9 della L. 650/1979, fatto salve le disposizioni di cui
alla L.R. 33/1985.

Tale autorizzazione viene data dopo aver sentito |'Ufficio Tecnico Comunale e il Responsabile del
Servizio lgiene e Sanitd Pubblica o suo delegato e pud contenere eventuali prescrizioni e
condizioni necessarie per la tutela dell'igiene pubblica.

Con il permesso di costruire, ove sia necessario ai sensi di quanto specificato al precedente art. 11
il Responsabile del Servizio approva anche il progetto degli impianti di abbattimento degli
inquinanti atmosferici.

E' opportuno che l'atto di permesso di costruire richiami gli obblighi, posti a carico del titolare
inerenti l'attuazione dell'intervento, quali comunicazioni di inizio e ultimazione lavori, richieste di
visite di controllo, nomina di eventuali collaudatori, richiesta di certificato di agibilita di cui ai

successivi articoli.

ART. 18 ONEROSITA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE.

Il permesso di costruire comporta la corresponsione dei contributi commisurati all’incidenza delle
spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione ai sensi dell’art.16 del D.P.R. n.380/2001.

| criteri per la determinazione del contributo sono regolati dagli artt. 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88
della L.R. 61/1985.

ART. 19 VARIANTI AL PROGETTO OGGETTO DI PERMESSO D | COSTRUIRE.

Nel caso in cui, sia prima dell'inizio dei lavori, sia in corso d'opera, si manifesta la necessita di
apportare varianti al progetto, il titolare del permesso di costruire deve presentare istanza al
Responsabile del Servizio, corredata di tutti gli elaborati modificativi di quelli originariamente
approvati.

Il rilascio del permesso di costruire di variante deve avvenire nel rispetto delle normali procedure
inerenti le concessioni, fatto salvo quanto disposto dall'art.22 comma 2 del D.P.R. n.380/2001 e
successive modifiche e integrazioni.

In sede di istruttoria dovra essere verificato se le modifiche apportate sono tali da comportare
nullaosta ed autorizzazioni non richieste dal progetto originario.

La variante al permesso di costruire di non pud modificare i termini di ultimazione dei lavori fissati
nel permesso di costruire originario e deve essere accompagnato da una tavola comparativa
redatta con le modalita di cui al precedente art. 12.3.14.

Il rilascio di permesso di costruire di variante comporta il conguaglio del contributo di cui all'art. 3
della legge n. 10/1977 da corrispondersi per le opere oggetto della variante al Permesso

originario.
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ART. 20 VOLTURA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE.

Il permesso di costruire e riferito esclusivamente alla persona fisica o giuridica alla quale e
intestato e puo essere trasferito solo per atto mortis causa, o per negozio giuridico, entrambi riferiti
al bene immobile oggetto del Permesso; esso hon & negoziabile in sé e per sé.

| successori e gli aventi causa del titolare del permesso di costruire debbono chiedere la variazione
dell'intestazione ed il Responsabile del Servizio, una volta accertato che ne abbiano titolo,
provvede alla relativa voltura.

In conseguenza della voltura non si modificano in alcun modo i termini di validita e di decadenza

previsti per il permesso di costruire originario.

ART. 21 DECADENZA.
Il Permesso di costruire decade qualora:

a) non vengano ritirato a cura del titolare entro 120 giorni dalla data di ricevimento della
comunicazione dell'avvenuta emanazione del provvedimento conclusivo;

b) ilavori non vengano iniziati entro un anno dalla data di ritiro;

c) in caso di entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche non vengano iniziati i
lavori e ultimati entro i termini prescritti dalle concessioni edilizie ed autorizzazioni
edilizie in contrasto con le nuove previsioni urbanistiche stesse.

La decadenza del Permesso di costruire deve essere dichiarata con specifico provvedimento del

Responsabile del Servizio nei casi di cui ai richiamati punti b) e c).

ART. 22 ANNULLAMENTO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE.

Il Permesso di costruire pud essere annullato dal Responsabile del Servizio solo per motivi di
legittimita, qualora sussista un giustificato ed attuale interesse pubblico, sentita la Commissione
Edilizia Comunale.

Il Responsabile del Servizio prima di emanare il provvedimento di annullamento, qualora i vizi non
siano sanabili, ordina, all'atto dell'accertamento, I'immediata sospensione dei lavori onde acquisire
tutti gli elementi necessari od opportuni. La sospensione non pud essere protratta oltre il 60°

giorno dalla notifica del relativo atto.
ART. 23 PROROGA DEI TERMINI.

| termini di ultimazione dei lavori relativi ai Permessi di costruire, possono essere prorogati solo per

cause di forza maggiore ed estranei alla volonta del titolare dell'atto, ovvero in relazione alla mole
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dell'opera da realizzare o delle sue particolari caratteristiche tecnico - costruttive, oppure per opere
pubbliche da finanziare in esercizi poliennali.

La proroga comporta solo il mutamento del termine finale senza aggravio di contribuiti o sanzioni
altrimenti dovuti.

La proroga del termine finale comporta il mantenimento dell'efficacia dell'atto originarlo anche nel
caso in cui le nuove norme, in tutto o in parte, siano in contrasto con quelle vigenti all'atto del
rilascio dell'atto originarlo stesso.

La richiesta di proroga é sottoposta all'esame tecnico-giuridico solo in quanto diretto a verificare i

fatti giustificati dalla proroga medesima.

ART. 24 PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA.

Le variazioni apportate in corso d'opera rispetto all'atto abilitativo sia espresso che tacito, che non
comportino la modifica della sagoma, delle superfici utili e della destinazione d'uso delle singole
unitd immobiliari, nonché il numero di queste ultime, quando non siano in contrasto con la
disciplina urbanistica vigente o adottata, sono sanabili € non sono soggette ad alcuna sanzione
amministrativa, fatte salve eventuali sanzioni penali, qualora richieste prima della presentazione
della richiesta del certificato di agibilita.

Le variazioni non possono concernere interventi di restauro e risanamento conservativo ed, in ogni
caso, gli immobili vincolati a norma della Legge 1 giugno 1939, n°1089 e della Legge 29 giugno
1939, n°1497.

Le opere conseguenti a interventi eseguiti in parziale difformita del Permesso di costruire oppure in
assenza o in totale difformita o con variazioni essenziali - queste specificate al 3° comma
dell'articolo 92 della Legge regionale 27 giugno 1985 - purché non in contrasto con la normativa
urbanistica vigente sono sanabili con le sanzioni pecuniarie stabilite dall'articolo 97, comma 3°
della citata Legge regionale, come modificata dall’art.33 e segg. Del D.P.R. n.380/2001.

Quando si tratti di mutamento non sostanziale della destinazione d'uso sia strutturale che
funzionale, anche se in contrasto con le destinazioni d'uso ammesse dallo strumento urbanistico
generale, ma non radicalmente incompatibili con le caratteristiche della zona, a causa della loro
nocivita o rumorosita, il soggetto preposto all'emanazione del Permesso di costruire puo rilasciarlo,
anche in sanatoria, previo pagamento del contribuito concessori o pari alla differenza tra la nuova
e la precedente destinazione d'uso.

In adeguamento alla D.G.R. n.754 del 19/03/2004, a completamento di tale articolo si rimanda al
testo contenuto negli artt.31-36 del D.P.R. n.380/2001, nonché al D.Lgs. n.42/2004 “Codice dei
beni culturali e del paesaggio” che, per quanto in contrasto, prevalgono sul contenuto del presente

Regolamento.
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(ABROGATO PER EFFETTO DEL

D.P.R. N.380/2001)

ART. 26 AUTORIZZAZIONE PER L'ESERCIZIO DI ATTIVITA ESTRATTIVE.

Qualora ammesse le autorizzazioni per I'esercizio delle attivita estrattive sono regolamentate dalla
L.R. 44/1982.

Gli elaborati tecnici da prodursi a corredo della domanda sono definiti dal Piano Regionale delle
attivita estrattive di cui alla legge citata.
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CAPO 1l ESECUZIONE E CONTROLLO DEGLI INTERVENTI

ART. 27 CONTROLLO DELL'ATTIVITA EDILIZIA.

Il Dirigente, fermi restando i poteri di vigilanza e di controllo delle Autorita statali e regionali,
esercita ai sensi dellart. 27 del Testo Unico per l'edilizia e dell'art. 89 della L.R. 61/1985, la
vigilanza sulla esecuzione ed utilizzazione di tutte le opere di trasformazione urbanistica ed edilizia
che si eseguono nel territorio comunale, al fine di assicurarne la rispondenza alle leggi, al presente
regolamento, alle norme e previsioni del PRG, nonché alle modalitd esecutive fissate nel
permesso di costruire ovvero nella denuncia di inizio attivita.

La vigilanza e esercitata per mezzo di funzionari e di agenti comunali.

Il provvedimento abilitativo all'esecuzione delle opere deve sempre essere ritirato prima che si dia
effettivo inizio ai lavori; in caso contrario il Dirigente del Settore richiedera al Corpo di Polizia
Municipale l'applicazione dei provvedimenti conseguenti. Copia del provvedimento abilitativo
all'esecuzione delle opere, come pure degli elaborati di progetto approvati e timbrati
dall'Amministrazione Comunale e, quando dovuto, dalla Soprintendenza ai Beni Ambientali e
Architettonici o Archeologici e dal Servizio Provinciale Difesa del Suolo, devono essere tenuti in
cantiere ad uso degli incaricati delle verifiche.

Ove verifichi l'effettuazione di lavori in assenza o in difformita di permesso di costruire ovvero di
denuncia di inizio attivita, il Dirigente notifica senza indugio al titolare del permesso di costruire,
all'Assuntore e al Direttore dei lavori I'ordinanza di sospensione dei lavori, ai sensi dell'art. 27 del
Testo Unico per I'edilizia e dell'art. 91 L.R. 61/1985, adottera poi i provvedimenti repressivi previsti
dall'art. 92 e segg., della L.R. stessa, e dal Testo Unico per 'edilizia.

Nei casi di edifici sottoposti a vincolo di tutela, le visite di controllo hanno anche lo scopo di
concordare con il Direttore dei lavori eventuali precisazioni sulle caratteristiche delle finiture
esterne, con le relative campionature, per la migliore esecuzione del progetto.

Il Responsabile del Servizio, fermi restando i poteri di vigilanza e di controllo delle autorita statali e
regionali, esercita ai sensi dell'art. 32 della L. 1150/1942, la vigilanza sull'esecuzione ed
utilizzazione di tutte le opere di trasformazione urbanistica ed edilizia che si eseguono nel territorio
comunale, al fine di assicurarne la rispondenza alle leggi, al presente regolamento, alle norme e
previsioni del P.R.G., del relativo P.P.A., nonché alle modalita esecutive fissate nella cessione.

In particolare, il Responsabile del Servizio esercita vigilanza, affinché le costruzioni in ogni loro
parte non subiscano nel tempo variazioni nella destinazione d'uso stabilita.

Le procedure relative al controllo dell'attivita edilizia sono regolate dagli artt. 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98 della L.R. 61/1985, nonché dall'art.27 del D.P.R. n.380/2001 per quanto non in

contrasto.
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ART. 28 NOMINA DEL DIRETTORE E DELL'ASSUNTORE DEI LAVORI.

Prima dell'inizio dei lavori, il titolare del Permesso di costruire, qualora si sia avvalso della facolta
di cui al sesto comma del successivo art. 29 deve comunicare al Responsabile del Servizio
generalita e residenza del direttore e dell'assuntore dei lavori.

Il direttore e I'assuntor