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Relazione tecnico-agronomica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Montebelluna, febbraio 2019 dott. for. Mauro D’Ambroso 
            



 
1 - Descrizione dell’azienda 

Ubicazione aziendale ed estremi catastali 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Comune di Maser, in zona agricola di tipo E2 – aree 
agricole di primaria importanza per la funzione agricolo produttiva (Allegato 1). 
Nel seguente riepilogo sono riportati gli estremi catastali dei terreni così come sono censiti 
al Catasto Terreni della Provincia di Treviso (Allegato 2): 
 

Titolo di possesso: proprietà Bianchin Attilio 
Comune Foglio Mapp. Ha 

Comune di Maser 12 

262 0.01.05 
378 0.10.00 
608 0.00.15 
701 0.41.52 

700 (ente urbano) 0.03.52 
Superficie in proprietà 0.56.24 

Superficie agricola 0.52.72 
 
La superficie agricola complessiva in proprietà ammonta ad ha 0.52.72. 

Ripartizione colturale delle superfici 
Il fondo è mantenuto a bosco (ha 0.10.15), a prato arborato (ha 0.41.52) e prato (ha 
0.01.05). 

 
Caratteri fisico-morfologici del fondo 

Il fondo è posto in ambito collinare. 
Il substrato pedologico si presenta caratterizzato da terreni su conglomerati, con diffusi 
depositi colluviali molto profondi, prevalentemente vitati e secondariamente coltivati con 
olivi o prati. 
Nella Carta dei Suoli della provincia di Treviso si identifica l’unità cartografica riferita alla 
consociazione CRG 1, suoli Crespignaga, franco argillosi, scarsamente ghiaiosi a profilo Ap-
Bt, molto profondi, con tessitura fine, scheletro comune in superficie e frequente in 
profondità, non calcarei, subacidi, saturazione molto alta, con rivestimenti di argilla, 
drenaggio buono. 
 
 
 
 
La profondità, così come la fertilità, risulta ampiamente sufficiente alle necessità delle 



colture presenti. 

I fabbricati agricoli 
Al momento sul fondo di proprietà, precedentemente identificato, è presente unicamente il 
fabbricato agricolo oggetto della dimostrazione di non funzionalità. 
 

Le scorte morte 
Non vi è più una dotazione di macchine ed attrezzi agricoli funzionale al fondo. 
 

Le scorte vive 
Attualmente non sono presenti scorte vive. 
 

L’impresa 
Il richiedente sig. Bianchin Attilio, di anni 73, non svolge attività agricola. 
 

2 - Il fabbricato 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Comune di Maser - Fg. 12, mappale n. 700, in zona 

agricola E2. Trattasi di struttura su un piano con pianta ad elle. 
 

 
Pianta  

 
La superficie lorda di pavimento del corpo principale è di mq 36, il volume occupato 

è pari a 190 mc. 
La struttura portante è in c.a. realizzati con muratura di tamponamento in laterizio. Il 

solaio ha struttura in laterocemento e copertura in legno, a doppia falda. 
Internamente il fabbricato è articolato in due spazi comunicanti adibiti a magazzino. 

L’accesso alla struttura avviene dalla porta sul lato sud. Il fabbricato è raggiungibile da una 
strada sterrata, collegata con via Sant’Anna, posta a sud. 

Trattasi di manufatto edificato dopo il 1972, le cui condizioni di manutenzione sono 
discrete (vd. foto). Gli spazi attualmente sono sotto utilizzati. 

 



 
Vista da Sud 

3 – Fabbisogno aziendale di superficie coperta 
L’attuale ordinamento produttivo aziendale non necessita più di superficie coperta 

poiché la proprietà non svolge attività agricola. 
La superficie del fabbricato in oggetto, inoltre, non è di fatto più utilizzata a scopo 

agricolo non essendovi più necessità di ricovero macchine e/o di deposito prodotti. 
Lo stesso è da considerarsi pertanto non più funzionale al fondo. 
 

4 - Conclusioni 
Il sig. Bianchin Attilio è proprietario di un fabbricato, posto in Comune di Maser - fg. 

12 mapp. 700, in zona agricola E2, al momento classificato come annesso agricolo 
funzionale alle esigenze del fondo su cui si trova. 

Considerato il fatto che il proprietario non svolge più attività agricola, l’originaria 
consistenza degli annessi rustici (fabbricato in esame) risulta attualmente inutilizzata ai 
fini agricoli. 

Alla luce delle analisi svolte, delle caratteristiche e dei fabbisogni dell’azienda 
agricola, delle dichiarazioni del richiedente e di ogni altro elemento in possesso, si ritiene il 
fabbricato in esame non più ordinato alla funzione produttiva e pertanto da considerarsi 
non più funzionale al fondo agricolo, ai sensi dell’art. 43 della L.R. 11/2004. 

 
 
Montebelluna, febbraio 2019    dott. for. Mauro d’Ambroso 
 
 
 
 
 



 

COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

FABBRICATI NON PIU' IN 
FUNZIONE DEL FONDO 

SCHEDA 
 N°: 15 

 

CODICE EDIFICIO : _____ 

 
FOGLIO CATASTALE :  12____ 
MAPPALI : 262 – 378 – 608 – 701 
– 700 ENTE URBANO 

DENOMINAZIONE : BIANCHIN ATTILIO ...................................................... INDIRIZZO : VIA PASCOLI 17........... FRAZIONE : CRESPIGNAGA......................... 

 
 

UTILIZZAZIONE 

UTILIZZATO    
DESTINAZIONE D'USO 

ORIGINARIA : ANNESSO AGRICOLO................. 
 
TITOLO DI GODIMENTO: 

PROPRIETA’........ 

 

VINCOLI: .ART. 136 D.LGS 42/2004..... UTILIZZATO  IN PARTE X 
NON UTILIZZATO   

ATTUALE : ANNESSO AGRICOLO................. IN COSTRUZIONE  
 
 

FINALITA' DEL  
RECUPERO 

RISTRUTTURAZIONE CON 
ACCORPAMENTO 

 
CONSISTENZA DEL 
UNITA' DI CUI SI 
CHIEDE IL CAMBIO DI 
DESTINAZIONE D'USO 

 
SUPERFICIE MQ : 36...... 

 
 

NUOVA DESTINAZIONE 
D'USO 

RESIDENZIALE X 

RISTRUTTURAZIONE IN LOCO X ARTIG. DI SERVIZIO O 
COMMERCIALE 

 
 
VOLUME MC : 190........................................ 

RICOSTRUZIONE IN ALTRA SEDE  ALTRO  

 
 
 
 

TIPOLOGIA 
EDILIZIA 

CASA RURALE   
 
 

EPOCA DI 
COSTRUZIONE 

 
PRIMA DEL 1900 

  
 
 
 
GRADO DI TUTELA 

1 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARTISTICO DI CUI SI 
PREVEDE IL RESTAURO FILOLOGICO 

 

ANNESSO 
AGRICOLO 

X 2 EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE DI CUI SI 
PROPONE LA CONSERVAZIONE 

 
 
TRA 1901 E 1945  

CAPANNONE 
 3 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO E 

AMBIENTALE. SALVAGUARDIA DELLE FACCIATE  
 

ANNESSO RESID. 
  

TRA 1946 E 1971 
 4 EDIFICI DI CUI SI PROPONE LA SALVAGUARDIA DI UNA O 

PIU' FACCIATE O PORZIONI DI FACCIATE 
 

VOLUME 
ACCESSORIO 

 5 EDIFICI PRIVI DI VALORE STORICO DI CUI SI PROPONE LA 
SALVAGUARDIA DEL SEDIME 

 
 
DOPO IL 1972 X 

STALLA 
 6 EDIFICI DI CUI SI PREVEDE LA DEMOLIZIONE SENZA 

RICOSTRUZIONE. 
 

 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI  
 
 

STRUTTURE 
VERTICALI  

LEGNO   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   
 

STRUTTURE 
ORIZZONTALI 

LATERO CEM. X  
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   

 
TIPO DI COPERTURA : A 
FALDE 

MURATURA X LEGNO X 
ST.  METALLICHE  MEDIOCRE X 

ST.  METALLICHE   
MEDIOCRE X 

C.A.  C.A.  
PREFABBRICATE  CATTIVO  PREFABBRICATE  

CATTIVO  
ALTRO  ALTRO  

 
PLANIMETRIA SCALA 1:1000 NOTE E PRESCRIZIONE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

E’ CONSENTITO IL RECUPERO AI FINI 
RESIDENZIALI DEL FABBRICATO 
ESISTENTE INDIVIDUATO NELLA 
PRESENTE SCHEDA COME NON PIÙ 
FUNZIONALE ALLE NECESSITÀ DEL 
FONDO AGRICOLO. SONO AMMESSI GLI 
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 
ANCHE CON DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE FINALIZZATI AL 
MIGLIORAMENTO STATICO, 
ENERGETICO E FUNZIONALE 
DELL’EDIFICIO. LE CARATTERISTICHE 
ARCHITETTONICHE DELL’EDIFICIO 
DOVRANNO ESSERE QUELLE PREVISTE 
NEGLI STRUMENTI URBANISTICI 
COMUNALI PER GLI EDIFICI IN ZONA 
AGRICOLA. 

 
 



 
COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

 
 
 
 
 

CAMBIO DI DESTINAZIONE ANNESSO NON PIÙ 
FUNZIONALE AL FONDO UNITA’ 16 

 
 
 
 
Richiedente:  COSTALUNGA ALFREDO, DE ZEN AMELIA 

Via Cornuda, 27 
MASER (TV) 
 
 

 
 
 

Relazione tecnico-agronomica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Montebelluna, febbraio 2019 dott. for. Mauro D’Ambroso 
           



 
1 - Descrizione dell’azienda 

Ubicazione aziendale ed estremi catastali 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Via Cornuda, Comune di Maser, in zona agricola di tipo 
E2 – aree agricole di primaria importanza per la funzione agricola produttiva (Allegato 1). 
Il fabbricato è catastalmente individuato al Fg 22, m.n. 856. 

Ripartizione colturale delle superfici 
La superficie agricola totale del fondo ammonta ad ha 0.29.75. 
Il fondo e coltivato a prato arborato (ha 0.04.20), a vigneto (ha 0.07.37) e a bosco (ha 
0.18.18). 
 

 
 

Caratteri fisico-morfologici del fondo 
Il fondo è posto in ambito collinare. 
Il substrato pedologico si presenta caratterizzato da terreni su conglomerati, con diffusi 
depositi colluviali molto profondi, prevalentemente vitati e secondariamente coltivati con 
olivi o prati. 
Nella Carta dei Suoli della provincia di Treviso si identifica l’unità cartografica riferita alla 
consociazione CRG 1, suoli Crespignaga, franco argillosi, scarsamente ghiaiosi a profilo Ap-
Bt, molto profondi, con tessitura fine, scheletro comune in superficie e frequente in 
profondità, non calcarei, subacidi, saturazione molto alta, con rivestimenti di argilla, 
drenaggio buono. 
La profondità, così come la fertilità, risulta ampiamente sufficiente alle necessità delle 
colture presenti. 

 

I fabbricati agricoli 
Al momento sul fondo di proprietà, precedentemente identificato, sono presenti un 
fabbricato ad uso residenziale (superficie coperta mq 97) e, in adiacenza, il fabbricato 
agricolo oggetto della dimostrazione di non funzionalità. 
 



 

Le scorte morte 
Non vi è una dotazione di macchine ed attrezzi agricoli funzionale al fondo. 
 

Le scorte vive 
Attualmente non sono presenti scorte vive. 

 

L’impresa 
I richiedenti, Signori Costalunga Alfredo e De Zen Amelia, non svolgono attività agricola. 

 
2 - Il fabbricato 

Il fabbricato in oggetto è ubicato in Comune di Maser - Fg. 22 Mappale 856, in zona 
agricola E2. 

Trattasi di manufatto dislocato al piano terra, adiacente e inserito di fatto nella 
struttura di un edificio ad uso abitativo, privo di terreno agricolo coltivato di pertinenza. La 
superficie lorda di pavimento del corpo principale è di mq 74, il volume occupato è pari a 
225 mc. 

 

 
 

 
 

La struttura è in muratura, i solai sono in laterocemento e c.a. con finitura civile; il 
piano sovrastante è occupato da locali ad uso residenziale. 

Internamente il fabbricato è costituito da un unico spazio, con accesso da un portone 
posto a sud, al quale si arriva da vialetto privato, collegato a Via Cornuda. 

Le condizioni di manutenzione del fabbricato, costruito dopo il 1972, sono mediocri 
(vd. foto). Gli spazi erano originariamente utilizzati come deposito e magazzino e 
attualmente sono sotto utilizzati. 



 
Vista da Sud 

3 – Fabbisogno aziendale di superficie coperta 
L’attuale ordinamento produttivo aziendale non necessita più di superficie coperta 

poiché i conduttori non svolgono attività agricola. 
La superficie del fabbricato in oggetto non è di fatto più utilizzata a scopo agricolo 

non essendovi più necessità di ricovero macchine e/o di deposito prodotti. 
Lo stesso è da considerarsi pertanto non più funzionale al fondo. 
 

 
4 - Conclusioni 

I Signori Costalunga Alfredo e De Zen Amelia sono proprietari di un fabbricato, posto 
in Comune di Maser - fg. 22 mapp. 856, in zona agricola E2, al momento classificato come 
deposito/magazzino. 

Considerato che i titolari non svolgono attività sul fondo e dal momento che non vi è 
dotazione di macchinari agricoli, l’originaria consistenza degli annessi rustici (fabbricato in 
esame) risulta attualmente inutilizzata ai fini agricoli. 

Alla luce delle analisi svolte, delle caratteristiche e dei fabbisogni dell’azienda 
agricola, delle dichiarazioni del richiedente e di ogni altro elemento in possesso, si ritiene il 
fabbricato in esame non più ordinato alla funzione produttiva e pertanto da considerarsi 
non più funzionale al fondo agricolo, ai sensi dell’art. 43 della L.R. 11/2004. 
 
Montebelluna, febbraio 2019    dott. for. Mauro d’Ambroso 
 
 
 
 
 
 
 



 

COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

FABBRICATI NON PIU' IN 
FUNZIONE DEL FONDO 

SCHEDA  
N°: 16  

 

CODICE EDIFICIO : _____ 

 
FOGLIO CATASTALE :  22_ 
MAPPALI :856__ 

DENOMINAZIONE : COSTALUNGA ALFREDO E DE ZEN AMELIA................................ INDIRIZZO :VIA CORNUDA 27....................... FRAZIONE : MULIPARTE........................................ 

 
 

UTILIZZAZIONE 

UTILIZZATO  X  
DESTINAZIONE D'USO 

ORIGINARIA : ANNESSO AGRICOLO............ 
 
TITOLO DI GODIMENTO: 

PROPRIETA’............ 

 

VINCOLI: ......................................... UTILIZZATO  IN PARTE  
NON UTILIZZATO   

ATTUALE : ANNESSO AGRICOLO....................... IN COSTRUZIONE  
 
 

FINALITA' DEL  
RECUPERO 

RISTRUTTURAZIONE CON 
ACCORPAMENTO 

 
CONSISTENZA DEL 
UNITA' DI CUI SI 
CHIEDE IL CAMBIO DI 
DESTINAZIONE D'USO 

 
SUPERFICIE MQ : 74.................................. 

 
 

NUOVA DESTINAZIONE 
D'USO 

RESIDENZIALE X 

RISTRUTTURAZIONE IN LOCO X ARTIG. DI SERVIZIO O 
COMMERCIALE X 

 
VOLUME MC : 225........................................ 

RICOSTRUZIONE IN ALTRA SEDE  ALTRO  

 
 
 
 

TIPOLOGIA 
EDILIZIA 

CASA RURALE X  
 
 

EPOCA DI 
COSTRUZIONE 

 
PRIMA DEL 1900 

  
 
 
 
GRADO DI TUTELA 

1 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARTISTICO DI CUI SI 
PREVEDE IL RESTAURO FILOLOGICO 

 

ANNESSO 
AGRICOLO 

 2 EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE DI CUI SI 
PROPONE LA CONSERVAZIONE 

 
 
TRA 1901 E 1945  

CAPANNONE 
 3 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO E 

AMBIENTALE. SALVAGUARDIA DELLE FACCIATE  
 

ANNESSO RESID. 
  

TRA 1946 E 1971 
 4 EDIFICI DI CUI SI PROPONE LA SALVAGUARDIA DI UNA O 

PIU' FACCIATE O PORZIONI DI FACCIATE 
 

VOLUME 
ACCESSORIO 

 5 EDIFICI PRIVI DI VALORE STORICO DI CUI SI PROPONE LA 
SALVAGUARDIA DEL SEDIME 

 
 
DOPO IL 1972 X 

STALLA 
 6 EDIFICI DI CUI SI PREVEDE LA DEMOLIZIONE SENZA 

RICOSTRUZIONE. 
 

 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI  
 
 

STRUTTURE 
VERTICALI  

LEGNO   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   
 

STRUTTURE 
ORIZZONTALI 

LATERO CEM. X  
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   

 
TIPO DI COPERTURA : 

MURATURA X LEGNO  
ST.  METALLICHE  MEDIOCRE X 

ST.  METALLICHE   
MEDIOCRE X 

C.A.  C.A.  
PREFABBRICATE  CATTIVO  PREFABBRICATE  

CATTIVO  
ALTRO  ALTRO  

 
PLANIMETRIA SCALA 1:1000 NOTE E PRESCRIZIONE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

E’ CONSENTITO IL RECUPERO AI FINI 
RESIDENZIALI O PER ATTIVITÀ DI TIPO 
TERZIARIO DELLA PARTE DEL 
FABBRICATO ESISTENTE INDIVIDUATO 
NELLA PRESENTE SCHEDA COME NON 
PIÙ FUNZIONALE ALLE NECESSITÀ DEL 
FONDO AGRICOLO. SONO AMMESSI GLI 
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 
FINALIZZATI AL MIGLIORAMENTO 
STATICO, ENERGETICO E FUNZIONALE 
DELL’EDIFICIO. LE CARATTERISTICHE 
ARCHITETTONICHE DELL’EDIFICIO 
DOVRANNO ESSERE QUELLE PREVISTE 
NEGLI STRUMENTI URBANISTICI 
COMUNALI PER GLI EDIFICI IN ZONA 
AGRICOLA. 

 



COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

 
 
 
 
 

CAMBIO DI DESTINAZIONE ANNESSO NON PIÙ 
FUNZIONALE AL FONDO UNITA’ N. 17 

 
 
 
 
Richiedente:  FAVARO VITO 

Via San Marco, n.24 
MASER (TV) 
 
 

 
 
 

Relazione tecnico-agronomica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Montebelluna, febbraio 2019 dott. for. Mauro D’Ambroso 
 



 
1 - Descrizione dell’azienda 

Ubicazione aziendale ed estremi catastali 
Il fabbricato in oggetto è ubicato lungo la Strada Provinciale 84, in Comune di Maser, in 
zona agricola di tipo E2 – aree agricole di primaria importanza per la funzione agricolo 
produttiva (Allegato 1). 
Nel seguente riepilogo sono riportati gli estremi catastali dei terreni così come sono censiti 
al Catasto Terreni della Provincia di Treviso (Allegato 2): 
 

Titolo di possesso: proprietà Favaro Vito 
Comune Foglio Mapp. Ha 

Maser 3 
823 0.13.60 
820 0.00.27 

796 (ente urbano) 0.03.74 
Superficie in proprietà 0.17.61 

Superficie agricola 0.13.87 
 
La superficie agricola in proprietà ammonta a ha 0.17.61. 

Ripartizione colturale delle superfici 
Il fondo, in corpo unico, è mantenuto interamente a prato arborato. 
 

 
Caratteri fisico-morfologici del fondo 

Il fondo è posto in ambito collinare. 
Il substrato pedologico si presenta caratterizzato da terreni su conglomerati, con diffusi 
depositi colluviali molto profondi, prevalentemente vitati e secondariamente coltivati con 
olivi o prati. 
Nella Carta dei Suoli della provincia di Treviso si identifica l’unità cartografica riferita alla 
consociazione CRG 1, suoli Crespignaga, franco argillosi, scarsamente ghiaiosi a profilo Ap-
Bt, molto profondi, con tessitura fine, scheletro comune in superficie e frequente in 
profondità, non calcarei, subacidi, saturazione molto alta, con rivestimenti di argilla, 
drenaggio buono. 
 
 



 
La profondità, così come la fertilità, risulta ampiamente sufficiente alle necessità delle 
colture presenti. 

 

I fabbricati agricoli 
Al momento sul fondo di proprietà, precedentemente identificato, è presente unicamente il 
fabbricato agricolo oggetto della dimostrazione di non funzionalità. 
 

Le scorte morte 
Non vi è più una dotazione di macchine ed attrezzi agricoli funzionale al fondo. 
 

Le scorte vive 
Attualmente non sono presenti scorte vive. 
 

L’impresa 
Il richiedente sig. Favaro Vito, di anni 41, non svolge attività agricola. 
 

2 - Il fabbricato 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Comune di Maser - Fg. 3 Mappale 796, in zona 

agricola E2. 
Trattasi di manufatto a pianta rettangolare, disposto su due piani. 
La superficie lorda di pavimento al piano terra è di mq 105, al primo piano la 

superficie è di mq 53. Il volume occupato è pari a mc 480. 
 

 
Pianta – piano terra 

 



 
Pianta – piano primo 

 

 
Sezione 

 
Il fabbricato ha muratura in laterizio e solaio di copertura in laterocemento, il tetto 

ha due falde con copertura in coppi. 
Internamente al piano terra il fabbricato è suddiviso in due locali originariamente 

utilizzati a deposito, più un terzo spazio destinato a ricovero. Al piano primo vi è uno 
spazio unico destinato a ripostiglio. 

Il fabbricato, costruito fra il 1946 e il 1971, è in stato di abbandono, non utilizzato da 
diverso tempo (vd. foto). 

 



 
 

3 – Fabbisogno aziendale di superficie coperta 
L’attuale ordinamento produttivo aziendale non necessita più di superficie coperta 

poiché il proprietario non svolge attività agricola. 
La superficie del fabbricato in oggetto non è di fatto più utilizzata a scopo agricolo 

non essendovi più necessità di ricovero macchine e/o di deposito prodotti. 
Il fabbricato, in disuso, è inoltre in cattivo stato di conservazione. 
Lo stesso è da considerarsi pertanto non più funzionale al fondo. 
 

4 - Conclusioni 
Il sig. Favaro Vito è proprietario di un fabbricato, posto in Comune di Maser- fg. 3 

mapp. 796, in zona agricola E2, al momento classificato come annesso agricolo. 
Considerato che il proprietario non svolge attività agricola sul fondo, l’originaria 

consistenza degli annessi rustici (fabbricato in esame) risulta attualmente inutilizzata ai 
fini agricoli. 

Alla luce delle analisi svolte, delle caratteristiche e dei fabbisogni dell’azienda 
agricola, delle dichiarazioni del richiedente e di ogni altro elemento in possesso, si ritiene il 
fabbricato in esame non più ordinato alla funzione produttiva e pertanto da considerarsi 
non più funzionale al fondo agricolo, ai sensi dell’art. 43 della L.R. 11/2004. 

 
 
Montebelluna, febbraio 2019    dott. for. Mauro D’Ambroso 
 
 
 
 
 
 



 

COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

FABBRICATI NON PIU' IN 
FUNZIONE DEL FONDO 

SCHEDA  
N°: 17 

 

CODICE EDIFICIO : _____ 

 
FOGLIO CATASTALE :  3____  
MAPPALI : 823 – 820 – 796 ENTE URBANO 

DENOMINAZIONE : FAVARO VITO........................................... INDIRIZZO :VIA S. MARCO 24....................... FRAZIONE : CRESPIGNAGA.............................................. 

 
 

UTILIZZAZIONE 

UTILIZZATO    
DESTINAZIONE D'USO 

ORIGINARIA : ANNESSO AGRICOLO..................... 
 
TITOLO DI GODIMENTO: 

PROPRIETA’..............
... 

 

VINCOLI: ART. 136 D.LG2 42/2004........ UTILIZZATO  IN PARTE  
NON UTILIZZATO  X 

ATTUALE : /............................................... IN COSTRUZIONE  
 
 

FINALITA' DEL  
RECUPERO 

RISTRUTTURAZIONE CON 
ACCORPAMENTO 

 
CONSISTENZA DEL 
UNITA' DI CUI SI 
CHIEDE IL CAMBIO DI 
DESTINAZIONE D'USO 

 
SUPERFICIE MQ : 158............................... 

 
 

NUOVA DESTINAZIONE 
D'USO 

RESIDENZIALE X 

RISTRUTTURAZIONE IN LOCO X ARTIG. DI SERVIZIO O 
COMMERCIALE 

 
 
VOLUME MC : 480........................................ 

RICOSTRUZIONE IN ALTRA SEDE  ALTRO  

 
 
 
 

TIPOLOGIA 
EDILIZIA 

CASA RURALE   
 
 

EPOCA DI 
COSTRUZIONE 

 
PRIMA DEL 1900 

  
 
 
 
GRADO DI TUTELA 

1 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARTISTICO DI CUI SI 
PREVEDE IL RESTAURO FILOLOGICO 

 

ANNESSO 
AGRICOLO 

X 2 EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE DI CUI SI 
PROPONE LA CONSERVAZIONE 

 
 
TRA 1901 E 1945  

CAPANNONE 
 3 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO E 

AMBIENTALE. SALVAGUARDIA DELLE FACCIATE  
 

ANNESSO RESID. 
  

TRA 1946 E 1971 X 4 EDIFICI DI CUI SI PROPONE LA SALVAGUARDIA DI UNA O 
PIU' FACCIATE O PORZIONI DI FACCIATE 

 

VOLUME 
ACCESSORIO 

 5 EDIFICI PRIVI DI VALORE STORICO DI CUI SI PROPONE LA 
SALVAGUARDIA DEL SEDIME 

 
 
DOPO IL 1972 

 

STALLA 
 6 EDIFICI DI CUI SI PREVEDE LA DEMOLIZIONE SENZA 

RICOSTRUZIONE. 
 

 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI  
 
 

STRUTTURE 
VERTICALI  

LEGNO   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   
 

STRUTTURE 
ORIZZONTALI 

LATERO CEM. X  
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO   

 
TIPO DI COPERTURA : A 
FALDE 

MURATURA X LEGNO  
ST.  METALLICHE  MEDIOCRE  ST.  METALLICHE   

MEDIOCRE 
 

C.A.  C.A.  
PREFABBRICATE  CATTIVO X PREFABBRICATE  

CATTIVO X 
ALTRO  ALTRO  

 
PLANIMETRIA SCALA 1:1000 NOTE E PRESCRIZIONE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

E’ CONSENTITO IL RECUPERO AI FINI 
RESIDENZIALI DEL FABBRICATO 
ESISTENTE INDIVIDUATO NELLA 
PRESENTE SCHEDA COME NON PIÙ 
FUNZIONALE ALLE NECESSITÀ DEL 
FONDO AGRICOLO. SONO AMMESSI GLI 
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 
ANCHE CON DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE FINALIZZATI AL 
MIGLIORAMENTO STATICO, 
ENERGETICO E FUNZIONALE 
DELL’EDIFICIO. LE CARATTERISTICHE 
ARCHITETTONICHE DELL’EDIFICIO 
DOVRANNO ESSERE QUELLE PREVISTE 
NEGLI STRUMENTI URBANISTICI 
COMUNALI PER GLI EDIFICI IN ZONA 
AGRICOLA. 

 

 



COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

 
 
 
 
 

CAMBIO DI DESTINAZIONE ANNESSO NON PIÙ 
FUNZIONALE AL FONDO UNITA’ N. 18 

 
 
 
 
Richiedente:  GALLINA MATTEO 

Via P.Veronese, n. 21 
MASER (TV) 
 
 

 
 
 

Relazione tecnico-agronomica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Montebelluna, febbraio 2019 dott. for. Mauro D’Ambroso 
 



 
1 - Descrizione dell’azienda 

Ubicazione aziendale ed estremi catastali 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Via P. Veronese, nel Comune di Maser, in zona agricola 
E2 – aree agricole di primaria importanza per la funzione agricolo produttiva (Allegato 1). 
Nel seguente riepilogo sono riportati gli estremi catastali dei terreni così come sono censiti 
al Catasto Terreni della Provincia di Treviso (Allegato 2): 
 

Titolo di possesso: proprietà Gallina Matteo 
Comune Foglio Mapp. Ha 

Maser 2 

650 (ente urbano) 0.00.24 
625 (ente urbano) 0.01.30 

648 0.02.67 
645 0.00.71 

Superficie in proprietà 0.04.92 
Superficie agricola 0.03.38 

 
La superficie agricola in proprietà ammonta ad ha 0.03.38. 

Ripartizione colturale delle superfici 
Il fondo, in corpo unico, è mantenuto a prato arborato. 
 

 
 

Caratteri fisico-morfologici del fondo 
Il fondo è posto in ambito collinare. 
Il substrato pedologico si presenta caratterizzato da terreni su conglomerati, con diffusi 
depositi colluviali molto profondi, prevalentemente vitati e secondariamente coltivati con 
olivi o prati. 
 
 
 
 
 
 



Nella Carta dei Suoli della provincia di Treviso si identifica l’unità cartografica riferita alla 
consociazione CRG 1, suoli Crespignaga, franco argillosi, scarsamente ghiaiosi a profilo Ap-
Bt, molto profondi, con tessitura fine, scheletro comune in superficie e frequente in 
profondità, non calcarei, subacidi, saturazione molto alta, con rivestimenti di argilla, 
drenaggio buono. 
 
La profondità, così come la fertilità, risulta ampiamente sufficiente alle necessità delle 
colture presenti. 

 

I fabbricati agricoli 
Al momento sul fondo di proprietà, precedentemente identificato, sono presenti il 
fabbricato agricolo oggetto della dimostrazione di non funzionalità, oltre ad un fabbricato 
ad uso residenziale, con superficie coperta pari a 73 mq. 
 

Le scorte morte 
Non vi è più una dotazione di macchine ed attrezzi agricoli funzionale al fondo. 
 

Le scorte vive 
Attualmente non sono presenti scorte vive. 
 

L’impresa 
Il richiedente sig. Gallina Matteo, non svolge attività agricola. 
 

2 - Il fabbricato 
Il fabbricato in oggetto è ubicato in Comune di Maser - Fg. 2 Mappali 605, 625 - in 

zona agricola E2. 
In particolare si tratta di un fabbricato in via di costruzione, ampliato ai sensi della 

L.R. 14/09 per il ricavo di una unità abitativa, che ha previsto la demolizione dell’annesso 
agricolo esistente, costruito fra il 1946 e il 1971. 

La superficie lorda di pavimento dell’annesso originariamente destinato ad uso 
agricolo è di mq 64, suddivisi fra un piano terra di mq 33 e un primo piano di mq 31. Il 
volume occupato è di 180 mc. 

 



 
Piano terra 

 
Piano primo 

 



La struttura è in pilastri di c.a. realizzati con muratura di tamponamento in laterizio. 
Il solaio è in laterocemento, con copertura in legno a doppia falda e esterno in coppi a 
canale.  

Attualmente la struttura è in via di realizzazione (foto). 

 

 
 

3 – Fabbisogno aziendale di superficie coperta 
L’attuale ordinamento produttivo aziendale non necessita più di superficie coperta 

dal momento che il proprietario non svolge attività agricola. 
La superficie del fabbricato in oggetto non è di fatto più utilizzata a scopo agricolo 

non essendovi più necessità di ricovero macchine e/o di deposito prodotti. 
Lo stesso è da considerarsi pertanto non più funzionale al fondo. 
 

4 - Conclusioni 
Il sig. Gallina Matteo è proprietario di un fabbricato, posto in Comune di Maser, sul 

fondo individuato al foglio 2, mappali 650, 625, 648, 645, in zona agricola E2, con 
destinazione originaria annesso agricolo, attualmente demolito e in via di ricostruzione. 

Considerato che il titolare non svolge attività agricola sul fondo, l’originaria 
consistenza degli annessi rustici (fabbricato in esame) risulta attualmente inutilizzata ai 
fini agricoli. 

Alla luce delle analisi svolte, delle caratteristiche e dei fabbisogni dell’azienda 
agricola, delle dichiarazioni del richiedente e di ogni altro elemento in possesso, si ritiene il 
fabbricato in esame non più ordinato alla funzione produttiva e pertanto da considerarsi 
non più funzionale al fondo agricolo, ai sensi dell’art. 43 della L.R. 11/2004. 

 
 
Montebelluna, febbraio 2019    dott. for. Mauro D’Ambroso 
 
 
 
 
 
 



 

COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

FABBRICATI NON PIU' IN 
FUNZIONE DEL FONDO 

SCHEDA  
N°: 18 

CODICE EDIFICIO : _____ 

 
FOGLIO CATASTALE : 2 
MAPPALI : 605 - 625 

DENOMINAZIONE : GALLINA MATTEO ............................................................ INDIRIZZO : VIA VERONESE 21.............................. FRAZIONE : CRESPIGNAGA............................................... 

 
 

UTILIZZAZIONE 

UTILIZZATO  x  
DESTINAZIONE D'USO 

ORIGINARIA : ANNESSO AGRICOLO................ 
 
TITOLO DI GODIMENTO: 

PROPRIETA’......... 

 

VINCOLI: ART. 136 D.LGS 42/2004...... UTILIZZATO  IN PARTE  
NON UTILIZZATO   

ATTUALE : ANNESSO AGRICOLO......................... IN COSTRUZIONE  
 
 

FINALITA' DEL  
RECUPERO 

RISTRUTTURAZIONE CON 
ACCORPAMENTO 

 
CONSISTENZA DEL 
UNITA' DI CUI SI 
CHIEDE IL CAMBIO DI 
DESTINAZIONE D'USO 

 
SUPERFICIE MQ : 64........ 

 
 

NUOVA DESTINAZIONE 
D'USO 

RESIDENZIALE X 

RISTRUTTURAZIONE IN LOCO x ARTIG. DI SERVIZIO O 
COMMERCIALE 

 
 
VOLUME MC : 180................................... 

RICOSTRUZIONE IN ALTRA SEDE  ALTRO  

 
 
 
 

TIPOLOGIA 
EDILIZIA 

CASA RURALE X  
 
 

EPOCA DI 
COSTRUZIONE 

 
PRIMA DEL 1900 

  
 
 
 
GRADO DI TUTELA 

1 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARTISTICO DI CUI SI 
PREVEDE IL RESTAURO FILOLOGICO 

 

ANNESSO 
AGRICOLO 

X 2 EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE DI CUI SI 
PROPONE LA CONSERVAZIONE 

 
 
TRA 1901 E 1945  

CAPANNONE 
 3 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO E 

AMBIENTALE. SALVAGUARDIA DELLE FACCIATE  
 

ANNESSO RESID. 
  

TRA 1946 E 1971 X 4 EDIFICI DI CUI SI PROPONE LA SALVAGUARDIA DI UNA O 
PIU' FACCIATE O PORZIONI DI FACCIATE 

 

VOLUME 
ACCESSORIO 

 5 EDIFICI PRIVI DI VALORE STORICO DI CUI SI PROPONE LA 
SALVAGUARDIA DEL SEDIME 

 
 
DOPO IL 1972 

 

STALLA 
 6 EDIFICI DI CUI SI PREVEDE LA DEMOLIZIONE SENZA 

RICOSTRUZIONE. 
 

 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI  
 
 

STRUTTURE 
VERTICALI  

LEGNO   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO X  
 

STRUTTURE 
ORIZZONTALI 

LATERO CEM. X  
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO X  

 
TIPO DI COPERTURA : A 
FALDE 

MURATURA X LEGNO X 
ST.  METALLICHE  MEDIOCRE  ST.  METALLICHE   

MEDIOCRE 
 

C.A.  C.A.  
PREFABBRICATE  CATTIVO  PREFABBRICATE  

CATTIVO  
ALTRO  ALTRO  

 
PLANIMETRIA SCALA 1:1000 NOTE E PRESCRIZIONE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

E’ CONSENTITO IL RECUPERO AI FINI 
RESIDENZIALI DELLA PARTE DEL 
FABBRICATO ESISTENTE INDIVIDUATO 
NELLA PRESENTE SCHEDA COME NON 
PIÙ FUNZIONALE ALLE NECESSITÀ DEL 
FONDO AGRICOLO. SONO AMMESSI GLI 
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 
FINALIZZATI AL MIGLIORAMENTO 
STATICO, ENERGETICO E FUNZIONALE 
DELL’EDIFICIO. LE CARATTERISTICHE 
ARCHITETTONICHE DELL’EDIFICIO 
DOVRANNO ESSERE QUELLE PREVISTE 
NEGLI STRUMENTI URBANISTICI 
COMUNALI PER GLI EDIFICI IN ZONA 
AGRICOLA. 

 

 



 
 



 



 



COMUNE DI MASER 
PROVINCIA DI TREVISO 

FABBRICATI NON PIU' IN 
FUNZIONE DEL FONDO 

SCHEDA  
N°: 19 

CODICE EDIFICIO : _____ 

 
FOGLIO CATASTALE : 14 
MAPPALI : 491 - 493 

DENOMINAZIONE : TELATIN GIUSEPPE.......................................................... INDIRIZZO : VIA DE GASPERI 43/1.............................. FRAZIONE : MADONNA DELLA SALUTE........................ 

 

 
UTILIZZAZIONE 

UTILIZZATO    
DESTINAZIONE D'USO 

ORIGINARIA : ANNESSO AGRICOLO................ 
 
TITOLO DI GODIMENTO: 

PROPRIETA’......... 

 

VINCOLI: ..... UTILIZZATO  IN PARTE  

NON UTILIZZATO  x 
ATTUALE : ANNESSO AGRICOLO......................... IN COSTRUZIONE  

 

 
FINALITA' DEL  

RECUPERO 

RISTRUTTURAZIONE CON 
ACCORPAMENTO 

 
CONSISTENZA DEL 
UNITA' DI CUI SI 
CHIEDE IL CAMBIO DI 
DESTINAZIONE D'USO 

 
SUPERFICIE MQ : 285........ 

 
 

NUOVA DESTINAZIONE 
D'USO 

RESIDENZIALE  

RISTRUTTURAZIONE IN LOCO x ARTIG. DI SERVIZIO O 
COMMERCIALE 

x 

 
VOLUME MC : 1141...................................   

 

 
 
 

TIPOLOGIA 
EDILIZIA 

CASA RURALE   
 
 

EPOCA DI 
COSTRUZIONE 

 
PRIMA DEL 1900 

  
 
 
 
GRADO DI TUTELA 

1 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARTISTICO DI CUI SI 
PREVEDE IL RESTAURO FILOLOGICO 

 

ANNESSO 
AGRICOLO 

 2 EDIFICI DI VALORE STORICO-AMBIENTALE DI CUI SI 
PROPONE LA CONSERVAZIONE 

 

 
TRA 1901 E 1945  

CAPANNONE 
X 3 EDIFICI DI VALORE STORICO-ARCHITETTONICO E 

AMBIENTALE. SALVAGUARDIA DELLE FACCIATE  
 

ANNESSO RESID. 
  

TRA 1946 E 1971  4 EDIFICI DI CUI SI PROPONE LA SALVAGUARDIA DI UNA O 
PIU' FACCIATE O PORZIONI DI FACCIATE 

 

VOLUME 
ACCESSORIO 

 5 EDIFICI PRIVI DI VALORE STORICO DI CUI SI PROPONE LA 
SALVAGUARDIA DEL SEDIME 

 

 
DOPO IL 1972 X 

STALLA 
 6 EDIFICI DI CUI SI PREVEDE LA DEMOLIZIONE SENZA 

RICOSTRUZIONE. 
 

 
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI  

 
 

STRUTTURE 
VERTICALI  

LEGNO   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO X  
 

STRUTTURE 
ORIZZONTALI 

LATERO CEM.   
 

STATO DI 
CONSERVAZ. 

BUONO 
X  

 
TIPO DI COPERTURA : 
PREFABBRICATA 

MURATURA X LEGNO  
ST.  METALLICHE  MEDIOCRE  ST.  METALLICHE   

MEDIOCRE 
 

C.A.  C.A.  

PREFABBRICATE  CATTIVO  PREFABBRICATE X 
CATTIVO  

ALTRO  ALTRO  

 
PLANIMETRIA SCALA 1:1000 NOTE E PRESCRIZIONE 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

E’ CONSENTITO IL RECUPERO COME 
MAGAZZINO E DEPOSITO CON 
ESCLUSIONE DI ATTIVITA’ PRODUTTIVE 
DEL FABBRICATO ESISTENTE 
INDIVIDUATO NELLA PRESENTE 
SCHEDA COME NON PIÙ FUNZIONALE 
ALLE NECESSITÀ DEL FONDO 
AGRICOLO. SONO AMMESSI GLI 
INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE 
FINALIZZATI AL MIGLIORAMENTO 
STATICO, ENERGETICO E FUNZIONALE 
DELL’EDIFICIO. LE CARATTERISTICHE 
ARCHITETTONICHE DELL’EDIFICIO 
DOVRANNO ESSERE QUELLE PREVISTE 
NEGLI STRUMENTI URBANISTICI 
COMUNALI PER GLI EDIFICI IN ZONA 
AGRICOLA. 

 
 



 





 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 


